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KLEINWALLSTADTER IMPRESSIONEN



Zur Gestaltungssatzung

Der Ortskern von Kleinwallstadt ist in seiner geschlossenen, nahezu un-
verfalschten historischen Struktur bis heute erhalten geblieben. Damit
stellt er ein stadtebauliches und ortsbildprdgendes Kleinod am Bayeri-
schen Untermain dar.

Vergleicht man das sogenannte ,Urkataster” aus dem Jahre 1850 mit
dem heutigen Ortslageplan, so lassen sich die grundstiicksmagigen und
baulichen Strukturen der mainparallelen Siedlungsanlage bis heute
nachvollziehen.

Dieses stadtebauliche und baukulturelle Erbe wollen die verantwortlichen
Gemeindegremien wie auch die Mehrheit der Kleinwallstadter Birger und
Birgerinnen bewahren und durch gewisse Gestaltungsregeln rechtlich
sichern.

Die Satzung soll nicht nur gestalterische Missgriffe verhindern, sondern
vor allem zu einer positiven Gestaltungspflege beitragen. Im Sinne nach-
haltiger Zukunftsplanung sollen traditionelle und neuzeitliche Qualitaten
gefordert und gegenseitig abgestimmt werden. Die Satzung soll Hand-
lungs- und Rechtssicherheit foérdern, sowie die Genehmigungsfahigkeit
vereinfachen.

Als Urzelle der Ortsanlage wird eine kleine Ansiedlung entlang der heuti-
gen Kirchgasse vermutet, deren sldlicher Abschluss eine Kapelle mit
umgebendem Friedhof bildet und deren Lage Ostlich des heutigen Kir-
chengebaudes gelegen haben dirfte. Zum damaligen Zeitpunkt lag die-
ser stadtebauliche ,Nukleus® unmittelbar am Wasser oder am Mainvor-
land, auf Grund der topographischen Situation (hdchstgelegener Punkt
im historischen Ortskern) vermutlich hochwasserfrei.

Danach erfolgten die Erweiterungen nach Norden, Osten und Suden.
Eindeutige Aussagen zur Entstehungsgeschichte des Ortes lassen sich
jedoch erst mit dem Bau der Ortsbefestigung belegen, die in der Zeit des
15. - 16. Jahrhunderts entstanden ist. Die bauliche Entwicklung be-
schrankte sich auf Gebaude entlang der Hauptstralle und Marktstral3e
sowie der Oberen (Tor)stral3e.

Zurzeit des Urkatasters von ca. 1850 ist die bauliche Entwicklung inner-
halb der Befestigungsmauern weitgehend abgeschlossen, die Bebauung
reicht bis an den Main. Weiterhin unbebaut blieb die Flache um das heu-
tige Rathaus sowie noérdlich der Oberen (Tor)stral3e.

Weyand’sche Karte von 1775



Die klassische Bebauungsstruktur in unseren Ortskernen war und ist
besonders in Kleinwallstadt noch die sogenannte frankische Haken-
hofreithe. Sie ist als Zweiseit- oder Dreiseithof der typische ,Siedlungs-
baustein®.

Dabei steht das meist zweigeschossige Wohngebaude giebelstandig zur
StralRe; die Hofzufahrt ist oft mit einem sandsteingefassten Torbogen mit
seitlich angeordneter Ture (,Springer*) geschlossen.

Ein- oder teilweise zweiseitig wird der Innenhof durch Stallnebengeb&ude
eingerahmt. Den hinteren Hofteil beschlie3t die quergestellte Scheune
mit Tenne und oft mit Kellergew6lbe. Hinter der Scheune schlie3t sich
der Hausgarten an.

Der Charakter der Kleinwallstadter Strafen wird somit von gereihten,
giebelstandigen Wohnhausern gebildet, auch wenn in jingeren Zeiten
die Hofzufahrten tberbaut und die Dacher mit der Traufe zur Stral3e ge-
dreht wurden.
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Ab 1900 erfolgte die Besiedlung Kleinwallstadts mit Anschluss an die
Eisenbahnlinie Aschaffenburg — Miltenberg aufRerhalb des Ortskerns
entlang der Bahnhofstral’e / WallstraBe. Die letzten beiden Bereiche
innerhalb der Ortsbefestigung werden um die Jahrhundertwende baulich
geschlossen.

Einige Gebaudeabbriiche sind seit 1900 am westlichen Ende der Main-
gasse zu verzeichnen. Hier hat Hochwasser die Wohnhauser vermutlich
unnutzbar gemacht.

Die folgende Gestaltungssatzung in ihrer Neufassung von 2013 gibt Hin-
weise zur baulichen Gestalt bei Sanierungs- und auch Neubauvorhaben.
Sie qilt als Ortsgesetz und ist im Zusammenhang mit dem Baugesetz-
buch des Bundes (BauGB) und der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Grundlage fur alle baulichen Veranderungen.

Ihr Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem erweiterten Sanierungs-
gebiet; im Zeitraum der Sanierungsdurchfiihrung kénnen dort Fordermit-
tel fir Bauvorhaben aus dem ,Kommunalen Forderprogramm® bereitge-
stellt werden.

Umfassende Sanierungsmalnahmen, also nicht nur MaRnahmen an der
GebaudeaulRenhaut, sollten im vorab mit der Marktverwaltung / Sanie-
rungsberater und mit der Regierung von Unterfranken besprochen wer-
den. Hier kbnnen unter Umstanden hohere staatliche Fordermittel bereit-
gestellt werden.

N&heres dazu ist in der Gestaltungssatzung im Anhang beigeflgt.

Planergruppe HTWW WEYELL



BAUGESTALTUNGSSATZUNG
1. Uberarbeitung
(Ortssatzung) des Marktes Kleinwallstadt

Baugestaltungssatzung (Ortssatzung) tUber die auflere Gestaltung und
Unterhaltung baulicher Anlagen, Freianlagen sowie der Auf3enwerbung
und Uber Abstdnde und Abstandsflachen fir den Bereich des histori-
schen Ortszentrums von Kleinwallstadt.

Zur Erhaltung und Pflege der Bausubstanz des Ortskernbereiches, dem
in geschichtlicher, baugeschichtlicher, kinstlerischer und stadtebaulicher
Hinsicht besondere Bedeutung zukommt, hat der Marktrat in seiner Sit-
zung vom 25.11.2013 aufgrund Art. 81, Abs.1, Nr. 1, 2, 5 und 6 (BayBO)
fur den Markt Kleinwallstadt folgende Satzung beschlossen:

Generalklausel

Der historische Ortskern von Kleinwallstadt mit seinem weitestgehend
unzerstort gebliebenen, stadtebaulichen Zusammenhang soll durch eine
Ortssatzung geschutzt werden.

Die Erhaltung und Pflege der Gebaude, Nebenanlagen und Freiflachen
des Ortskernes ist fur die gemeindlichen Kérperschaften und fir die Blr-
ger des Marktes eine besondere Verpflichtung.

Das ortshildpragende Baugefiige ist bei allen baulichen MalRRnahmen
grundsétzlich zu bericksichtigen. Form, Mal3stab, Werkstoffe, das Ver-
haltnis der Baumassen und die Bauteile zueinander wie auch die Farb-
gebung sollen in Ubereinstimmung mit der historischen Umgebung das
Bauen mit heutigen Elementen und Materialien durchaus zulassen.

Grundsatze:

e Verdnderungen mussen sich am Bestand orientieren und sich in die
umgebende Substanz einfuigen.

e Gestaltungsméngel sind im Zuge baulicher MalBnhahmen im Sinne der
Satzung zu beseitigen.

Neubauten und neue Bauteile sollen als solche zu erkennen sein.

Bei allen MafRnahmen ist auf eine qualitative, handwerkliche und
technische Ausfiihrung zu achten.

Auf neue funktionale Anforderungen und Techniken (z.B. Warme-
schutz, Energieerzeugung, Medien) sind im Sinne dieser Satzung
geeignete gestalterische Lésungen zu suchen.
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heutiger Ortskern
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§1.1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in einer unmaf3stéblichen Karte
durch eine unterbrochene Linie dargestellt. Die Karte ist als Anlage 1 der
Satzung angehangt und Bestandteil dieser Satzung.

Baudenkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind
in der Anlage 2 beschrieben.

Die novellierte Satzung bezieht neben dem, schon in der Satzung vom
01.01.2002 beschlossenen, historischen Ortskern auch die Innerortsge-
biete ostlich der WallstralR3e bis zur Bahnlinie und die ndrdliche Bebauung
der BahnhofstraRe mit MR-Beschluss vom .......... mit ein.

Diese Ortsbereiche pradgen vom Erscheinungsbild - Ortserweiterung des
spaten 19. Jhdts., verbunden mit der Erstellung des Bahnhofs - zuséatz-
lich das Kleinwallstadter Ortsbild. Die gestalterische und substanzielle
Erhaltung der griinderzeitlichen Ortserweiterung ist neben der Pflege des
spatmittelalterlich gepragten Dorfkerns von 6ffentlichem Interesse.



§1.2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Mal3nhahmen:

e Genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige Errich-
tung, Anderung oder die Nutzungsanderung, Instandsetzung und In-
standhaltung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anla-
gen.

e Genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige Errichtung
und Anderung von Werbeanlagen nach Art. 55 und 57, Abs. 1, Nr.11
(BayBO).

e Anzeigepflichtigen und nicht anzeigepflichtigen Abbruch bzw. die
Beseitigung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anla-
gen nach Art. 57, Abs. 5 (BayBO).

e Die Gestaltung der privaten Freiflachen mit Mauern und Einfriedun-
gen.

Hoéherrangiges Recht wie Planungs- und Baurecht, Denkmalschutz und
andere Bestimmungen bleiben von dieser Satzung unberthrt.

Im Satzungsgebiet existieren bislang keine rechtskréaftigen Bebauungs-
pléane.

§2
Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen sowie Anlagen der AuRenwerbung sind so auszufih-
ren, dass die Eigenart oder die auf Grund rechtsverbindlicher Planung
beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Stral3enbildes nicht gestort wird
und denkmalpflegerische Belange gewahrt bleiben; insbesondere haben
sich alle BaumalRnahmen und Anlagen der AuRenwerbung den Bau- und
Kulturdenkmalern sowie dem Charakter des historischen Ortskernes an-
zupassen.

§3
Bestimmungen Uber Einzelheiten der Baugestaltung

Alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung - soweit sie
von oOffentlichen Verkehrsflachen sowie den umgebenden Hohen aus
gesehen werden - missen sich nach GréfRe und Umriss, nach Bauart
und nach Baustoff, nach Maf3stab, Form und Farbgebung, in der Dach-
gestaltung und der Behandlung der Au3enhaut in das Ortsbild einfligen.

Dies gilt fur Neubauten ebenso wie fur Veranderungen und Ausbesse-
rungsarbeiten an bestehenden Geb&uden und Anlagen.

Neubauten, Umbauten und Instandsetzungsarbeiten an baulichen Anla-
gen sowie die Wiederherstellung von baulichen Anlagen sind so auszu-
fuhren, dass das Erscheinungsbild des vorhandenen StraRenraumes
nicht gestort wird.

Der Mafistab der bestehenden historischen Gebaude ist zu erhalten.
Dazu missen Wande, Fenster, Schaufenster, Tlren und Tore in der
GrolRe, den MalRstabsverhéltnissen, der formalen Gestaltung und dem
Material dem Bauwerk und dem Stral3enbild angepasst werden.

Uber den Markt Kleinwallstadt wird eine kostenlose stadtebauliche und
baugestalterische Beratung angeboten. lhre Inanspruchnahme wird vor
der jeweiligen Erneuerungsplanung dringend empfohlen.



3.1

DACH

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 47° bis 56°.
In begriindeten Fallen sind auch Mansarddacher oder Dacher mit
Walm zugelassen

Die Dacheindeckung hat in ziegelrotem, mattem Material zu erfolgen
(Ausnahme: Sonderbauten wie Kirche, Turm u.a. mit Naturschiefer -
oder Gauben und untergeordnete Déacher in Kupfer- oder Zinkblech).
Vorzugsweise sollen Tonbiber- oder Tonfalzziegel verwendet wer-
den.

Die Ortgange bei historischen Fachwerkgebauden sind mit Ortbrett
bzw. Zahnleiste auszufuhren.

Dachflachengleiche Fenstertffnungen (Dachliegefenster) sind, soweit
sie vom offentlichen Stral3enraum sichtbar sind, mindestens 2 m vom
stralR3enseitigen Ortgang einzubauen. Die Elemente dirfen nur in der
Breite des einzelnen Sparrenabstandes eingebaut werden.

Dachdammungen sind vorzugsweise sparrengleich oder unter den
Sparren einzubauen.

Bei Aufsparrendammungen ist der Ortgang stufenweise auszubilden
(siehe ,Zehntscheune").

Mansarddach mit Tonbiber
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Der Dachiiberstand an Traufe sowie Ortgang darf 40 cm nicht Uber-
schreiten (ohne Rinne).

_

Dachaufbauten sind entweder als Zwerchh&auser oder als Einzelgau-
ben zulassig.
Einzelgauben sind nur in Form von Schleppgauben oder Satteldach-

gauben zulassig.
Seitlich abgeschragte Gauben sind unzulassig.
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Bei Scheunenausbauten sind nur Zwerchhauser (1 Stick pro Dach-
flache) und Schleppgauben zulassig.

Schleppgauben

Gaupenbander sind nur als Liftungsgauben in Nebengebauden und
Scheunen zulassig.

Die folgenden Skizzen sind Teil der Satzung.

Ausfihrungsgrundsatze:

<1/3 a <155F <15;P
a . =1.5m 215m 21,5
t 1 1 ¥ =5 &#=9

I:I I:I 151’0 m ' Satteldachgaube

Zwerchhausproportion Gaubenproportion
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3.2

3.3

DREMPEL

Drempel sind unzuléassig (Sparrenwiderlager bis zu einer Hohe
von 40 cm sind zul&ssig).

FASSADENMATERIALIEN

Fachwerkfassaden sind, soweit es sich um Sichtfachwerk han-
delt, freizulegen. Die Farbgestaltung und Oberflachenbehandlung
aller Fassaden ist mit der Marktverwaltung, der Denkmalfachbe-
horde (bzw. dem Sanierungsberater) abzusprechen.
Grundsatzlich sollte sich die Fachwerkfarbgebung am histori-
schen Befund orientieren.

Unzulassige Materialien bei Altbausanierungen:
a) Kunstschiefer und Faserzementplatten

b) Fliesen

c) Kunststoffverkleidungen

d) Metallverkleidungen

e) Kunststeinverkleidungen

f)  Scheinfachwerk

Alle  Holzverbindungen an Aulenfassaden sind zimmer-
mannsmanig herzustellen.

Vorhandene Inschriften und Schnitzwerke sind textlich und figlr-
lich und in der Art der Ausfuhrung zu erhalten.

Zur energetischen Aufwertung von Altbauten wird empfohlen, ein
Energieberatungsunternehmen einzuschalten (Kosten forderfa-
hig). Der empfohlene MalRnahmekatalog zur Energieeinsparung
ist mit der Marktverwaltung bzw. dem eingesetzten Gestaltungs-
berater abzustimmen.

11
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3.4 FENSTER

3.4.1

3.4.2

3421

3.4.2.2

Schaufenster

Fenstertffnungen fir Ladenfenster sind nur im Erdgeschoss
zulassig. Die Anordnung der Ladenfenster soll sich konstruktiv
und optisch auf die dartberliegende Fassade beziehen. Die ein-
zelnen Offnungsbreiten von Schaufenstern durfen im Lichten
3 m nicht Uberschreiten. Bei einer Reihung von Schaufenstern
sind dazwischen gelagerte Massivstiitzen einzubauen. Schau-
fensterrahmen dirfen nur in Holz oder farbig behandeltem
Metall oder Kunststoff (nicht forderfahig) ausgefuhrt werden. Alle
einzelnen Schaufenster durfen nur im Format eines Hochrecht-
ecks oder Quadrats ausgefuhrt werden.

Wohnungsfenster

In denkmalgeschitzten Gebauden sind ausnahmslos Holzfen-
sterkonstruktionen zul&ssig.

Ansonsten sind Holzfensterkonstruktionen und Kunststofffenster
(nicht forderfahig) zuldssig. Rahmen und Fensterfligel missen
allerdings flachenversetzt ausgefiihrt werden. Fensterformate in
Neubauten sind in hochrechteckiger Form einzubauen. Liegen-
de Fensterdffnungsformate sind unzuléssig.

Fenster bei Altbauten vor 1945 mit einer Offnungsbreite von
mehr als 70 cm sind als zweifliigelige Holzfensterkonstruktion
(gegebenenfalls mit Oberlicht) auszufihren.

Bei einer Offnungsbreite von unter 70 cm kénnen einfliigelige
Fenster eingesetzt werden.

Alle vom o6ffentlichen StralRenraum sichtbaren Fenster in Sicht-
fachwerkgeb&uden sollen in "echte" glasteilende, quadratische
oder hochrechteckige Formate abgebende Sprossung eingeteilt
werden, es sei denn, die historisch begrindbare Vorlage zeigt
andere Ausflhrungsarten. Eingeschlossene oder abnehmbare
Scheinsprossungen sind nicht erlaubt.

12

Schaufenster im historischen Kontext

dreifliigliges historisches ,Galgenfenster”



3.4.2.3 Bei Scheunenumbauten sind historisierende Sprossungen unzu-
lassig.

3.4.2.4 In Fachwerkgebauden sind die Fenster auf3enbindig einzubau-
en und mit einem Deckbrett auRenseitig abzudecken.

Die folgenden Skizzen sind Teil der Satzung:

40,7 — 1,00 4 51,00 F
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N~ neues Holzfenster nach historischem Vorbild

einfliigliges Fenster  zweiflligliges Fenster  dreiflligliges Fenster
.Galgenfenster”
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3.5 TUREN

Alte Hauseingangstiren sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Neue Hauseingangstiren sind bei Einzeldenkmalern nur als Holz-
tiren zulassig, ausgenommen Ladeneingangstiren, diese kénnen
auch in Metall, farbig beschichtet ausgefuhrt werden.

3.6 FENSTERLADEN,b SCHIEBELADEN, SONNENMARKISEN

3.6.1 An Fachwerkgebauden sind Fensterladen nur als Holzklappladen
oder als farbig beschichtete Alukonstruktion zulassig.

3.6.2 In anderen Gebauden sind Rollladen zuldssig, wenn die Rollladen-
késten und die seitlichen Fiihrungsschienen von auf3en nicht sicht-
bar sind (einputzen); Schiebeladen aus Holz oder Metall sind hier
ebenfalls moglich.

Fensterklappladen Hauseingangstiren in Holz

Treppenanlage in Sandstein
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3.7 TREPPEN, BALKONE, LOGGIEN, VORDACHER

3.7.1 Treppenanlagen vor Hauseingangen an offentlichen Verkehrs-
flachen sind in heimischem Naturstein oder Natursteinverkleidung
auszufuhren.

Betonblockstufen mit eingefarbten Oberflachen (rot oder grau) sind
ebenfalls zulassig.

3.7.2 Balkone, Auskragungen und Loggien
Balkone, massive Kragplatten und Loggien dirfen an der Straf3en-
seite nicht angebracht werden.

3.7.3 Vordacher
Vordacher mit Kunststoffabdeckungen sind unzulassig.

3.8 ANTENNEN, SONNENKOLLEKTOREN,
FOTOVOLTAIKANLAGEN

3.8.1 Antennen sind vorzugsweise an der strallenabgewandten Seite
des Daches oder unter der Dachflache anzubringen.
Parabolantennen sind farblich dem baulichen Hintergrund des
Daches anzupassen. Aufgedruckte Werbung ist unzulassig.
Parabolantennen an der Stralenfassade zu installieren ist unzu-
lassig.

3.8.2 Sonnenkollektoren, Solarzellen und Fotovoltaikanlagen sind zulas-
sig. Bei giebelstandig zur Strafle orientierten Gebauden sind
Kollektoren mit einem Mindestabstand von 4 m vom Ortgang zu in-
stallieren. Traufsténdig zur Strafe liegende Anlagen bedurfen einer
Einzelentscheidung tber Beantragung bei der Marktverwaltung.

Bei denkmalgeschitzten Gebauden ist eine Einzelabstimmung mit
der Denkmalfachbehdrde zu treffen.
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3.9 FREIFLACHENGESTALTUNG UND MAUERN

3.9.1 Oberflachenversiegelungen durch Asphalt oder Beton sind unzu-
lassig. Hofflachen sind mit heimischem Natursteinmaterial (Basalt,
Sandstein) oder mit Betonsteinpflaster zu pflastern. Wassergebun-
dene Flachen sind erwiinscht (feinkérniger Kies oder Split).

3.9.2 Die Errichtung von neuen Mauern sowie Umbau- und Instandset-
zungsarbeiten an bestehenden Mauern sind in heimischem Natur-
stein oder grob verputztem (Kellenwurf) Mauerwerk auszufihren;
Klinkermauern sind unzulassig. Mauerverkleidungen mit Fliesen
sind unzulassig.

3.9.3 Mauern sind mit Natursteinplatten aus heimischem Material oder
mit Ziegeln abzudecken (Ausnahme: Natursteinmauern mit ge-
mauerter Mauerkrone).

3.10 TORE UND ZAUNE

3.10.1 Bestehende Hoftoranlagen sind nach Mdglichkeit zu erhalten,
bzw. instandzusetzen.

3.10.2 Neue Hoftoranlagen (Auswechslung) sind der urspringlichen
Gestalt nachzuempfinden.

3.10.3 Hoftore sind in Holz oder Holz/Stahlkonstruktion auszufihren
und geschlossen zu verschalen.

3.10.4 Z&aune im Geltungsbereich der Satzung sind als Holzlatten-
zaune (Staketenzaun, Ho6he max. 1,20 m, Lattenbreite max. 5 cm)
oder Metallstabzaune auszufiihren. Kunststoffzaune sind unzu-
lassig. Drahtgeflechtzdune sind nur in straf3enabseits liegenden
Garten zuldssig (Ho6he max. 1,60 m).
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Kleinwallstadter Tor mit ,Springer*




8§84
Werbeanlagen

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Werbeanlagen auch unter 1 m?2
von der Marktverwaltung zu genehmigen. Dies gilt nicht fir Praxisschil-
der und &hnliches bis zu einer Grof3e von 0,2 m2.

Werbeanlagen die parallel zur AuRenwand angebracht werden, durfen
eine zusammenhangende Flache von 1,20 m2 und eine Héhe von 50 cm
nicht tberschreiten. Sie dirfen hdchstens ein Drittel der Breite der Be-
zugs-Hauswand einnehmen.

Auskragende Werbeanlagen dirfen eine zusammenhéangende Flache
von 0,6 m2 nicht Gberschreiten.

Anlagen der AuRenwerbung durfen nur unterhalb der Héhe der Fenster-
bristung des 1. Obergeschosses angebracht werden. Sie sind nicht
gestattet an Einfriedigungen, Turen, Toren, D&achern, Giber Dach und zwi-
schen Gebauden.

Die Anlagen der AulRenwerbung (Art. 8, BayBO) mussen sich nach Um-
fang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung den Bauwerken
unterordnen und dirfen wesentliche Bauglieder nicht verunstalten.

Unzulassig sind insbesondere:
1. die regellose Anordnung
2. die storende Haufung

3. die Verwendung greller Farben, insbesondere Signalfarben
sowie Tagesleuchtfarben

17




Das Anbringen und Aufstellen von Schaukasten an den von offentlichen
Verkehrsflachen aus sichtbaren Aul3enwanden ist im Einzelfall zu pri-
fen. Als AuRenwande gelten dabei nicht Eingangsnischen.

In Form von Blinklicht, laufenden Schriftbandern, sowie im Wechsel oder
in Stufen schaltbaren Anlagen und sich bewegenden Konstruktionen
darfen Aul3enwerbungen nicht ausgefuhrt werden.

Es sind nur blendungsfreie Lichtquellen zugelassen.

Firmenaufschriften sind vorzugsweise mit auf der Wandflache aufge-
setzten Buchstaben aus Metall oder Holz oder mit aufgemalten Buch-
staben auszufuhren. Dabei ist die Farbgebung auf die Umgebung abzu-
stimmen. Vertikale oder schréage Anordnung der Buchstaben ist unzu-
lassig.

traditionelle Beschriftung

Fahnenschilder (Ausleger) dirfen Durchblicke auf wertvolle Baudenkma-
le und Platze nicht beeintrachtigen. Sie sind handwerklich zu gestalten
und mussen sich dem Bauwerk und der Umgebung harmonisch einfi-
gen.

Leuchtschilder (Voll-Transparente) sind unzulassig.

85
Abstande und Abstandsflachen

Soweit im Geltungsbereich dieser Satzung die bestehende Bebauung
Traufgassen oder sonstige Hauszwischenrdume zwischen einzelnen
Gebauden aufweist, die geringer sind als nach Art. 6, Abs.1, Art. 81,
Abs.1, Ziff.6 BayBO erforderlich, werden die MalRe dieser Abstandsfla-
chen als reduzierte Abstandsflachen festgesetzt. Dies gilt auch fur Ab-
standsflachen bei Gebauden, die sich an Verkehrsflachen gegentiberlie-
gen sowie fur Abstandsflachen zwischen Gebauden sowie baulichen
Anlagen und sonstigen Einrichtungen mit Wirkungen wie Gebaude.

Ausleger nach historischem Vorbild
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§6
Abweichungen und Befreiungen

Von den Bestimmungen dieser Satzung kdnnen Abweichungen zuge-
lassen werden, wenn sie der Praambel und der Generalklausel dieser
Satzung dem Sinne nach entsprechen und wenn sie nach Art. 63 Bay-
BO unter Berlicksichtigung der jeweiligen Anforderungen und unter
Wirdigung der nachbarschaftlichen Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen inshesondere des Denkmalschutzes vereinbar sind.

In allen Fallen sind Abweichungen von dieser Satzung zu begriinden.

8§87
Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79.1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die Bestimmungen der 88 3 und 4 dieser Satzung ver-
StoMRt.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen nach Art. 79 BayBO mit einer Geld-
bul3e bis zu € 5.000,00 geahndet werden.

88
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kratft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 01.01.2002 auf3er Kraft.

Kleinwallstadt, den .........ccoovvevvieivieinnnnns
Markt Kleinwallstadt

Thomas Koéhler - 1. Blrgermeister
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in seiner jeweiligen Fassung
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Baudenkmaler
(gemanR Auszug aus der Denkmalliste des Baye-
rischen Landesamtes fir Denkmalpflege 2013)

Ensemble MarktstraBe. Auf der dstlichen Seite der
MarktstraBe hat sich die urspriingliche Bebauungs-
struktur erhalten: Die Hofe reihen ihre Stral3enfron-
ten aneinander, die jeweils aus der Wohnhausgie-
belseite und dem Hoftor bestehen. Die Hauser sind
verputzte Fachwerkbauten des 17./18. Jh. mit Halb-
walmdachern. Der Gasthof (Marktstr. 3) zeichnet
sich durch seine Traufseitstellung aus.

Marktbefestigung Von der im 15./16. Jh. angeleg-
ten Marktbefestigung sind zwei Rundtirme und
Teile der Mauer erhalten. Siehe Fahrstralle / Main-
straRe 1 / Obere StralRe / WallstraRe

Ankergasse 9 Hoftor, Rundbogen mit Fase
und Radabweisern, Sandstein, bez. 1620
nachqualifiziert

Ankergasse 10/12 Wohnhaus, traufsténdiger,
zweigeschossiger Satteldachbau mit einseitigem
Kruppelwalm, Fachwerkobergeschoss uber verén-
dertem Erdgeschoss, um 1800, Hoftor bez. 1805,

Sandstein nachqualifiziert
FahrstralRe Ortsmauer. 15./16. Jh.; sudlich
der Stral3e. nicht nachqualifiziert,

im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Haugegasse 1 Hoftor, profilierter und orna-
mentierter Rundbogen ber Halbpfeiler und Radab-
weiser, Sandstein, barock, bez.1721

Hauptstrae 2 Ehem. Schule, zurtckliegen-
der, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Werksteingliederungen Uber Kellergeschoss mit
Freitreppe, Satteldach und Zwerchdacher mit ge-
schweiften Blendgiebeln, Neorenaissance,

bez. 1910 nachqualifiziert

HauptstraRe 12/14 Néhe Hauptstralle

Wohnhaus, giebelstandiges, zweigeschossiges,
verputztes Fachwerkhaus (ber Kellersockel mit
vorkragendem Obergeschoss und Halbwalmdach,
16./17 Jh.; Hoftor, Rundbogen mit abgefastem Ge-
wande und gleichgestaltete Pforte, Sandstein,
16./17. Jh.

Hauptstrae 15/17 Hoftor, Rundbogen mit Abfa-
sung und spitzbogige Pforte mit Abfasung, Sand-
stein, 16.Jh. nachqualifiziert

Kirchgasse 6 Friedhofsmauer, unverputztes
Sandsteinmauerwerk, im Kern mittelalterlich, Rund-
bogenportal, Sandstein, 18./19. Jh. nachqualifiziert

Kirchgasse 6 Ehem. kath. Kapelle, Saalkir-
che auf rechteckigem Grundriss, Satteldach mit
Walm auf der Chorseite, offener Giebelreiter mit
verschieferter Glockenhaube, Putzfassade mit spar-
samen Werksteinkanten und -rahmungen, spéatba-
rock bez. 1785 mit Ausstattung. nachqualifiziert

Kirchgasse 19 Pfarrhaus, freistehender, zwei-
geschossiger, unverputzter Sandsteinbau Uber Kel-
lersockel mit Freitreppe, Werksteinrahmungen und
-eckpilaster, Halbwalmdach traufseitig zum Man-
sarddach ausgebildet, spéatbarock, 1788
nachqualifiziert
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MainstraBe 1  Marktbefestigung, Mauerabschnit-
te auf der Nord-, Sud- und vor allem entlang der
Ostseite mit Maulscharten, Reste des nordwestli-
chen Rundturms und ein seitlicher Rundturm mit
Schlissellochscharte und historisierendem Zinnen-
kranz neben dem ehemaligen Tor am Ende der
Oberen Gasse, unverputztes Sandsteinmauerwerk,
15./16. Jh. nachqualifiziert

MarktstralRe 2  Hoftor, profilierter Rundbogen mit
Radabweisern und Pforte, Sandstein, 17. Jh.,
erneuert 1990 nachqualifiziert

Marktstrale 3 ,Gasthaus zum Hasen“, traufstan-
diges, zweigeschossiges, verputztes Fachwerkhaus
Uber Kellersockel mit Freitreppe, Durchfahrt und
vorkragendem Obergeschoss mit Mansardwalm-
dach, 18 Jh. im Kern 16. Jh. in seitlicher Mauer
Wappenstein, bez.1595 nachqualifiziert

MarktstralRe 4 Hoftor, profilierter Rundbogen auf
Halbpfeilern und Radabweisern, Sandstein, 18. Jh.
2007 teilweise erneuert

Marktstrale 5 Hoftor, Rundbogentor mit Abfa-
sung und Pforte, Sandstein, bez. 1516,
nachqualifiziert

MarktstralRe 13 Wohnhaus, zweigeschossiger
Satteldachbau in Ecklage, Putzfassade mit Werk-
steinrahmungen, 1.H.19.Jh., im Kern friihgotisch mit
Lanzettfenstern im Sddgiebel, 2.H.13.Jh., frihes
13 Jh., Umbau bez.1557. nachqualifiziert



Marktstrae 15 Kath. Pfarrkirche St. Peter + Paul
Saalkirche mit Schiefersatteldach und eingezoge-
nem dreiseitig schlieRendem Chor, verputzte West-
fassade mit Figurennischen, barock, 1751, seitlicher
Turm mit Vorgangerbau mit verschiefertem Spitz-
helm, Putzfassade mit MalRwerkfenstern, gotisch
Anfang 14 Jh. und 18.Jh., seitliche Erweiterung
unter Aufgabe der Langhauswande durch weite
dreiseitige Anbauten mit Walmdachern in barocki-
sierender Anpassung 1962; mit Ausstattung.1751
nachqualifiziert

MarktstralRe 27 Wohnhaus, zweigeschossiger
Walmdachbau in Ecklage mit weit ausladendem,
walmgedeckten Konsoleerker und Wappenportal,
Sandstein, Renaissance bez.1570, Fassaden ver-
andert; Hoftor, Rundbogengewande mit Abfasung
und spitzbogiger Pforte, Sandstein, 16.Jh.
nachqualifiziert

Néahe Miltenberger Stralle

Mausoleum, achteckiger Zentralbau mit verschiefer-

tem Zeltdach, verputztes Mauerwerk mit umlaufen-

den Werksteingesimsen und Strebepfeilern, MalRk-

werkfenster, von und fir Jos. Anton Rohe, Ausma-

lung durch Rettinger (Aschaffenburg), 1885
nachqualifiziert

Obere StrafRe 2 Rundturm der Marktbefestigung
mit Zinnen. 15./16. Jh. nachqualifiziert

Romer 1 Ehem. Rathaus, freistehender zwei-
geschossiger Halbwalmdachbau, Erdgeschoss mit
ehemals offener Durchfahrt, an Ostfassade des
Obergeschosses zwei polygonale Eckerker mit ver-
schieferten Zwiebelhauben, bez. 1773, im Kern
mdglicherweise alter. nachqualifiziert

Roémer 5 Wohnhaus, giebelstéandiger zweige-
schossiger Halbwalmdachbau mit verputztem
Fachwerkobergeschoss, Sandsteinquaderfassade

mit Eckpilastern, um 1820, im Kern 17.Jh.; Hofmau-
er mit Rundbogentor und -pforte in Ecklage;
Ziehbrunnen, zweipfostig mit Wappensturz, Friihre-
naissance, bez. 1542. nachqualifiziert

Obere StralRe  Kreuzigungsgruppe, breiter In-

schriftsockel mit Kruzifix und zwei Assistenzfiguren,

Sandstein, bez. 1606, teilweise erneuert.
nachqualifiziert

Wallstralie Teile der Ortsmauer (an West-
seite), 15./16. Jh. nicht nachqualifiziert,
im BayernViewer-denkmal nicht kartiert

Bohmers Bildstock, Bildhduschen mit Ton-
nendach-Nischenaufsatz und  Kreuzbekrdnung,
Sandstein, bez. 1780. nachqualifiziert

Am Dammrain Bildstock, Inschriftpostament mit
Tonnendach-Nischenaufsatz und Kreuzbekrénung,
Sandstein, bez.1762.

Néhe Oberhauser Weg

Bildstock, Bildhauschen mit hohem Inschriftsockel
und Tonnendach-Nischenaufsatz sowie Kreuzbe-
krdnung, grauer und roter Sandstein, bez. 1754,
Erneuerung 1.H.20.Jh. nachqualifiziert

Flurgraben; In den Dammshecken; Verbindet die
Wege beiderseits des Flurgrabens. Bildstock, In-
schriftpostament mit Flachsatteldach-Nischenauf-
satz und Kreuzbekrdonung. Sandstein bez.1869.
nachqualifiziert

Im Schnittlers Gedenkstein, fragmentierte, beid-
seitig bearbeitete Reliefplatte mit ungewdhnlichem
Figurenprogramm in archaisch anmutender Ausfuh-
rung. Moglicherweise Tod und Auferstehung symbo-
lisierend, Sandstein, 17./18. Jh. nachqualifiziert
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Auszug aus der ,Fordersatzung” des
Marktes Kleinwallstadt

Der Marktrat von Kleinwallstadt hat in seiner Sit-
zung am ... ein ,Kommunales Forderpro-
gramm* beschlossen, das im Rahmen des Bay-
erischen Stadtebaufdérderprogramms - Pro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" ange-
wendet wird. Durch Beschluss vom ....... wurde
das Fordergebiet erweitert und die Satzung inhalt-
lich fortgeschrieben.

1. Férderungsgebiet

Forderungsgebiet ist das Sanierungsgebiet Altort
des Marktes Kleinwallstadt (siehe Gestaltungssat-
zung) mit angrenzender Innerortslage (Bahnhof-
stral3e und Wallstral3e).

2. Zweck der Foérderung

Zweck des ,Kommunalen Forderprogramms* ist
die Erhaltung des ortstypischen eigenstéandigen
Charakters des Ortshildes von Kleinwallstadt.

3. Gegenstand der Férderung

Im Rahmen des ,Kommunalen Férderprogramms*

kénnen folgende MaRnahmen geférdert werden:

1. Malinahmen zur Erhaltung und Gestaltung der
vorhandenen Haupt- und Nebengebdude mit
ortshildprdgendem Charakter. Insbesondere
MaRBnahmen an Fassaden einschliefilich
Fenstern und Turen, D&chern einschliellich
Dachaufbauten, Hoftoren und Hofeinfahrten,
Einfriedungen und Treppen mit ortsbildpréagen-
dem Charakter.

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hof-
raumen mit 6ffentlicher Wirkung zur Erhaltung
und Gestaltung des Ortsbildes, wie z. B. durch
ortstypische Begrinung und Entsiegelung.

3. NeubaumaRnahmen, die mit den Inhalten der
Gestaltungssatzung konform gehen.

4. Grundsatze der Férderung

Die geplante Malinahme hat sich besonders in
folgenden Punkten der Gestaltungssatzung und
den Zielen der staddtebaulichen Sanierung anzu-
passen:

Dachdeckung

Fassadengestaltung / Gebaudeproportion
Fenster und Fensterladen

Hauseingange, Tiren und Tore

Hoftore und Einfriedung

Begrinung und Entsiegelung der Vor- und Hof-
raume

ogahrwpE

5. H6he der Férderung

A) Bei Gebaudesanierung / Umbau im Bestand:

Bis zu 30 % der zuwendungsfahigen Kosten (staat-
licher + kommunaler Anteil) (Mindestférderungsan-
satz € 2.500,00) kénnen je Einzelobjekt (Grundstiick
bzw. wirtschaftliche Einheit) als Férderung gewahrt
werden, jedoch héchstens € 7.500,00 (fur Eigenleis-
tungen kénnen bei fachgemafer Ausfiihrung bis zu
45 % der zuwendungsfahigen Materialkosten aner-
kannt werden).

B) Bei Neubauten (satzungskonform):

40 % aus der Forderung gem. 5A) dieser Satzung
maximal jedoch € 3.000,00.

(Entspricht 40% aus € 7.500,00).

6. Zuwendungsempfanger

Die Fordermittel werden nattrlichen und juristi-
schen Personen sowie Personengemeinschaften in
Form von Zuschissen gewahrt. Auf die Forderung
besteht dem Grunde nach kein Rechtsanspruch.
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7. Verfahren

Die Antrage auf Forderung sind nach vorheriger
fachlicher Beratung durch den Markt und dessen
Beauftragte vor MalRnahmebeginn schriftlich an den
Markt als Bewilligungsstelle der Fordermittel zu
stellen. Der Markt und dessen Beauftragte prifen
einvernehmlich, ob die privaten MaRhahmen den
Zielen des ,Kommunalen Forderprogramms* ent-
sprechen (Rahmenplanung, Gestaltungssatzung).
Neben der allgemeinen Beschreibung des Vorha-
bens und den ggf. erforderlichen Planunterlagen
muss der MalRnahmentrager dem Markt mindes-
tens zwei Kostenangebote vorlegen, aus denen
die geplanten Leistungen eindeutig hervorgehen.
Fiur jedes Objekt ist ein Gesamtantrag fur alle ge-
planten MalRhahmen in einem Foérderzeitraum von
3 Jahren zu stellen. Pro Grundstiick bzw. wirtschaft-
licher Einheit wird in einem Kalenderjahr nur eine
MalRnahme gefordert.

MaRnahmen dirfen grundsatzlich erst nach schriftli-
cher Zustimmung des Marktes begonnen werden.
Nach Abschluss der Arbeiten ist innerhalb von
3 Monaten der Verwendungsnachweis vorzulegen.
Diesen haben der Markt und dessen Beauftragte
verantwortlich zu prifen und die Auszahlung der
Zuschusse zu veranlassen.

Kleinwallstadt, den..............ccooveviiiiennens

Markt Kleinwallstadt

gez. Thomas Kohler
1. Blrgermeister



