@@ Markt

* Kleinwallstadt

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses Kleinwallstadt,
am Montag, den 08.11.2021 um 18.30 Uhr
in der Zehntscheune Kleinwallstadt, Mittlere Torstr. 3

Nummer: 09/2021

Dauer: 18.30 Uhr bis 19.25 Uhr (nichtéffentliche Sitzung bis 19.50 Uhr)
Vorsitz: 1. Burgermeister Thomas Kohler

SchriftfUhrer: Manuel Bergold

Mitglieder des Bauausschuss anwer gg;"uldigt gglfl?lt(;igt Bemerkungen
Dr. Jung Jurgen CSU X | ] []

Rodenhausen  Robert FwG | X | [] []

Kaufmann Alexander |CSU X | ] []

Stahl Christian |CSU X | ] []

Bein Karl Heinz | SPD X | [] []

Wetzelsberger ~ Marco SPD X | ] []

Trenner Heiner FwG | X | [] []

Zajic Hans FwG | X | [] []

Kreuzer Hannelore |B90/G | [X] | [] []

|Weitere Anwesende | 2. Burgermeister Ludwig Seuffert

Tagesordnung - 6ffentlich:
1. Genehmigung der Niederschrift vom 13.09.2021
2. Vollzug der BayBO — Behandlung der vorliegenden Bauvorhaben

2.1 Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Garage
SchloRstral3e 20, FI.-Nr. 4201/2,

2.2 Bauantrag ,,Doppelhausneubau mit Carports*
Bergstrale 3, FI.-Nr. 6073

2.3 Bauantrag ,,Umbau und Sanierung eines Wohnhauses*
BirkenstralRe 9, FI.-Nr. 1453/2

3. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

4, Einrichtung einer neuen Busverbindung Kleinwallstadt-Dudenhofen
Planung einer neuen Bushaltestelle im Bereich des Bahnhofs Kleinwallstadt
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5. Schaden am Kreuz im Friedhof Kleinwallstadt
Siehe Mail Bauhof vom 12.10.2021

6. Verschiedenes, Winsche und Anregungen

1. Burgermeister Kohler begriif3t die Anwesenden, stellt die ordnungsgemale Ladung fest und
er6ffnet um 18.30 Uhr die Sitzung.
Er stellt fest, dass das Gremium ordnungsgemal geladen wurde und beschlussfahig ist.

1. Genehmigung der Niederschrift vom 13.09.2021

Es werden keine Einwendungen erhoben, die Niederschrift ist damit genehmigt.

2. Vollzug der BayBO — Behandlung der vorliegenden Bauvorhaben

2.1 Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Garage
Bauort: Schlof3stralRe 20, FIl.-Nr. 4201/2

Sachverhalt:
Die Bauherrschaft plant die Errichtung einer Garage an der dstlichen Grundstiicksgrenze des
Grundstlicks ,Schlo3stralle 20*.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes ,Sudlicher Dammsrain |l bis Hofstetter Strae®. Da es sich bei diesem Bebauungsplan um
einen qualifizierten Bebauungsplan handelt, richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit
nach § 30 Abs. 1 BauGB. Demnach ist das Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung als der Wohnnutzung dienendes Nebengebdude entspricht den
Vorgaben des Bebauungsplanes.

Das beantragte Vorhaben weicht wie folgt von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab:

- Errichtung innerhalb der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache

Eine Befreiung von den entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde bean-
tragt. Diese ist nach § 31 Abs. 2 BauGB mdglich, wenn Grundzige der Planung nicht berihrt
sind und

- Grinde des Allgemeinwohls die Befreiung erfordern, oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder

- die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren

wirde

und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Im vorliegenden Fall ist zu den beantragten Abweichungen folgendes festzustellen:

Die Bauherrschaft plant die Errichtung einer Garage teilweise auf3erhalb des im Bebauungsplan
festgesetzten Baufensters.

Die Grundzuige der Planung erscheinen durch die Abweichung nicht beriihrt.

Die Abweichung erscheint stadtebaulich vertretbar. Insbesondere kénnen nach § 14 BauNVO
nebenanlagen die einer im Gebiet zugelassenen Hauptnutzung dienen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Da von den betroffenen Nachbarn un-
terzeichnete Nachbargenehmigungen vorgelegt wurden, kénnen dem Vorhaben nachbarliche



| Protokoll der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom 08.11.2021 Seite 3 |

Interessen nicht entgegengehalten werden. Offentliche Belange die der Abweichung entgegen-
stehen sind nicht erkennbar.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Befreiung kann daher erteilt werden.
Das Vorhaben wird durch die Schlossstral3e erschlossen.
Durch das Vorhaben missen keine weiteren Stellplatze hachgewiesen werden.

Beschluss:

Der isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sidlicher Dammsrain |
bis Hofstetter StralRe* zur Errichtung einer Garage auf dem Grundstick ,SchloRstralle 20 wird
entsprechend dem Antrag vom 23.08.2021 seitens der Marktgemeinde Kleinwallstadt zuge-
stimmt und das gemeindliche Einvernehmen hergestellt.

Abstimmung:10:0

2.2 Bauantrag ,,Doppelhausneubau mit Carports*
Bauort: Bergstral3e 3, FI.-Nr. 6073

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Nordlicher Dammsrain - Unterfeld“. Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen
qualifizierenden Bebauungsplan handelt, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach
§ 30 Abs. 1 BauGB. Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Allgemeinden Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist.

Das beantragte Bauvorhaben weicht wie folgt von den Festsetzungen ab:

o Die zulassige Traufh6he von 6,50m wird um bis zu 78 cm Uberschritten

¢ Die geplante Lage des Gebaudes auf dem Grundstiick entspricht nicht dem im Bebau-
ungsplan festgesetzten Baufenster und verschiebt sich nach Norden.

o Das Gebaude unterschreitet die im Bebauungsplan festgesetzten mindestgrenzab-
stande zu den Nachbargrundstiicken FIr-Nr. 6072 und 6074.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2 BauGB ist mdg-
lich, wenn

- Grinde des Allgemeinwohls die Befreiung erfordern, oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder

- die Durchfuihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren
wirde.

Im vorliegenden Fall ist zu den einzelnen Abweichungen folgendes festzustellen:
Der Bauherr plant die Errichtung eines Doppelhauses mit einer Traufhdhe von bis zu: 7,28 m,
liegt im weit Gberwiegenden Bereich jedoch zwischen 7,11 m und 7,23 m. Im Bebauungsplan
ist jedoch festgesetzt, dass lediglich Traufhéhen von bis zu 6,50 m zulassig sind.

Zur Begrundung fihrt der Bauherr an, durch die, gegentber der tatsachlichen Umgebungsbe-
bauung geringere Uberschreitung der maximal zulassigen Traufhohe werde ein Einfiigen in die
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vorhandene Bebauung gewahrleistet. Zum Vergleich Zieht der Bauherr folgende Messungen
heran:

Traufhohe der Bebauung auf FIr.-Nr. 6074: 7,275m

Traufhdhe der Bebauung auf FIr.-Nr. 6072: 7,175m

Durch die beschriebene Abweichung von den Festsetzungen zur Traufhéhe wird die Umge-
bungsbebauung nicht Uberpragt. Das Gebaude passt sich diesbezlglich in die Umgebungsbe-
bauung ein. Die Abweichung ware demnach stadtebaulich vertretbar.

Die geplante Bebauung riickt von der sudlichen Grenze (BergstralRe) im westlichen Grund-
stlicksbereich ca. 9,71m und im 6stlichen Grundstiicksbereich ca. 11,07 m ab. Von der nordli-
chen Grundstiicksgrenze hélt das Vorhaben im westlichen Grundstiicksbereich einen Abstand
von ca. 9,00 m sowie im 0Ostlichen Grundstticksbereich einen Abstand von ca. 7,9 m. Zur west-
lichen bzw. 6stlichen Grundstiicksgrenze wird ist jeweils ein Grenzabstand von 3,05 m vorge-
sehen.

Im Bebauungsplan war das mafgebliche Baufenster auf Grund einer Hochspannungsleitung,
zu der eine Sicherheitsabstand einzuhalten war, trapezférmig festgesetzt. Die Hochspannungs-
leitung wurde mittlerweile zurtickgebaut, sodass eine Bebauung in einem rechtwinkligen Bau-
fenster grundsatzlich moglich ware.

Nach Anpassung des Baufensters an die neuen Gegebenheiten wére zur sidlichen Grenze ein
Grenzabstand zwischen ca. 3 m (westliches Ende des Baufensters) und ca. 4,5m (&stliches
Ende des Baufensters) sowie zur nordlichen Grundstiicksgrenze ein Grenzabstand zwischen
ca. 14,70 m (westliches Ende des Baufensters) bzw. ca. 13,60 m (6stliches Ende des Baufens-
ters) festgesetzt. An der westlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze sind jeweils Grenzab-
stande von 3,5 m einzuhalten.

Das Vorhaben uberschreitet die festgesetzte nordliche Baugrenze um ca. 5,70 m (westlicher
Bereich) bzw. 4,12 m (6stlicher Bereich) sowie die westliche und dstliche Baugrenze jeweils um
0,45 m.

Durch die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans zur bebaubaren Grund-
stiicksflache wird der geplante Gebaudekdrper gegentber den Festsetzungen im Bebauungs-
plan nach Norden verschoben.

Die Unterschreitung des Grenzabstandes an den westlichen und 6stlichen Grundstiicksflachen
ermdglicht eine um ca. 90 cm breitere Gebaudeausbildung.

Die Bauaufsichtsbehorde beim Landkreis Miltenberg hat hinsichtlich der Unterschreitung der
Abstandsflache gegeniiber dem dstlichen Nachbarn bestehen Bedenken vorgebracht.

Zum Bauvorhaben liegen keine Nachunterschriften vor.

Das Vorhaben wird durch die Bergstral3e erschlossen. Die erforderlichen 4 Stellplatze werden
im sudlichen Grundstlicksbereich als Carports und Stellplatze nachgewiesen.

Beschluss:

Zu dem Bauvorhaben Doppelhausneubau auf dem Grundstiick BergstralRe 3, Flr.-Nr. 6073 wird
das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt. Bezlglich der Abweichungen von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Nordlicher Dammsrain - Unterfeld® werden die erforderlichen Be-
freiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht erteilt. Die Marktverwaltung soll die Bauherrschaft tiber
den Beschluss informieren und mit der Bauaufsichtsbehérde und der Bauherrschaft einen Ge-
sprachstermin veranlassen, um ggf. mégliche Nachbesserungen zu erdrtern.

Abstimmung: 10:0
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2.3 Bauantrag ,,Umbau und Sanierung eines Wohnhauses*
Bauort: BirkenstralRe 9, Fl.-Nr. 1453/2

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Ostl. Anschlussbebauung®. Da es sich bei diesem Bebauungsplan im betroffenen Be-
reich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit nach § 30 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt fir das betroffene Gebiet ausschliel3lich das Baufenster sowie die
Art der baulichen Nutzung fest.

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan ,allgemeines Wohngebiet* nach
§ 4 BauNVO (1962) festgesetzt. Die umgebende Bebauung entspricht ebenfalls einem allge-
meinen Wohngebiet. Die geplante Wohnnutzung ist demnach zulassig.

Das festgesetzte Baufenster wird durch das Vorhaben nicht Uberschritten.

Im Weiteren ergibt sich die Zulassigkeit des Vorhabens aus 8§ 34 BauGB.
Demnach ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es sich nach Mal3 der baulichen Nutzung und Bau-
weise in die Umgebungsbebauung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

In der umgebenden Bebauung sind Gebaude mit 2 Vollgeschossen und Dachgeschoss vorhan-
den und pragend.

Durch das Vorhaben wird das bisher asymmetrische Satteldach zu einem symmetrischen Sat-
teldach umgestaltet. Hierzu wird die Traufhthe der nordwestlichen AuRenwand auf das Niveau
der sitidostlichen AuRenwand angehoben, sodass an das nun symmetrische Satteldach auf
Hohe der Traufe ein Flachdach mit Dachterrasse fiir den nordlichen Anbau angrenzt. Der so
gewonnene Raum im OG soll spéter als Ankleideraum genutzt werden.

Norddstlich soll an das Gebaude ein Windfang angebaut werden.

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung fligt sich das Vorhaben in die Umgebung ein.

Die bisherige Bebauung wie auch die Umgebungsbebauung erfolgten in offener Bauweise.
Durch das Vorhaben wird die Bauweise nicht verandert.

Das Vorhaben wird durch die Birkenstral3e erschlossen. Die erforderlichen 4 Stellplatze werden
als Doppelgarage und Stellplatze nachgewiesen.

Beschluss:
Zu dem Bauvorhaben Umbau und Sanierung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Birken-
stralRe 9 wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmung: 9:0 (Enthaltung des MGR Trenner gem. Art. 49 GO)

3. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der freigestellten Bauvorhaben
Derzeit liegen der Marktverwaltung keine Anzeigen freigestellter Bauvorhaben vor.

4. Einrichtung einer neuen Busverbindung Kleinwallstadt-Dudenhofen
Planung einer neuen Bushaltestelle im Bereich des Bahnhofs Kleinwallstadt

Sachverhalt:
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Burgermeister Thomas Koéhler berichtet Gber die Bestrebungen des Kreistags und des Ver-
kehrsverbundes eine Verbindung zwischen der Maintalbahn und dem S-Bahnnetz Frankfurt
herzustellen. Hierbei sollte bewusst das Nadel6hr Hauptbahnhof Aschaffenburg gemieden
werden, da durch die komplexe Taktung der Bahnlinien, keine effiziente Verbindung LK Milten-
berg — Aschaffenburg — Frankfurt moglich sei.

Folglich habe man sich nach langer Abwégung entschlossen, die neue Buslinie BG 1 einzu-
richten. Im Rahmen dieser Beschlussfassung habe zwar festgestanden, dass der Schnittpunkt
Maintalbahn-Linie BG1 wegen der optimalen Verkehrslage in Kleinwallstadt erfolgen soll, tber
die Notwendigkeit einer neuen Haltestelle habe man jedoch nicht gesprochen. Die Fahrzeit bis
Frankfurt Hauptwache (Bus und S-Bahn) verkdirzt sich hierdurch auf ca. 1,5 Stunden.

Mitte Oktober habe die VU die Gemeinde Uber die Einrichtung der Buslinie BG 1 Dudenhofen-
Kleinwallstadt ab Dezember 2012 informiert und um einen Ortstermin gebeten. Man wolle ei-
nen Standort fur die Haltestelle der Linie BG1 prifen.

Durch das beauftragte Busunternehmen wurde der Standort vor dem SB-Bereich der Sparkas-
senfiliale in der FruhlingstralRe vorgeschlagen. So kénne der Bus, aus Richtung Niedernberg
kommend, durch die BahnhofstraRe anfahren, in der Frihlingstral3e halten und tber die Klin-
gerstral3e und Hauptstral3e wieder abfahren.

Nach Auskunft der Polizei wiirde durch diesen Standort der tGiberwiegende Teil der Parkplatze
in der Frihlingstral3e sowie einige Parkplatze in der Bahnhofstral3e entfallen. Birgermeister
Kohler fuhrt aus, im Hinblick auf die begrenzten Offnungszeiten und die angespannte Parksitu-
ation an der Sparkasse musse dieser Standort als problematisch angesehen werden.

Auch ein alternativer Standort im weiteren Verlauf der Fruhlingstraf3e fuhre nicht zu einer Ent-
spannung der Situation.

Diese Einschatzung sei vor Ort von den anwesenden Vertretern der Verkehrsbehorden, der
Polizei und der Verkehrsbetriebe bestatigt worden.

Ein alternativer Standort vor dem Bahnhof scheidet ebenfalls auf Grund der dort bestehenden
Stellplatze und der engen Ortlichkeit aus.

Gemeinsam habe man daher zwei realisierbare Varianten erarbeitet.

Diese sehen vor, dass der Bus von der Bahnhofstral3e aus in die Wallstrale einfahrt, nach
links auf den P+R-Platz stdlich des Bahnhofs abbiegt, dort halt, dann wendet und tber die
Walllstral3e, Fruhlingstraf3e und Klingerstral3e wieder abfahrt.

Alternative 1 sieht vor, den Bus sidlich der bestehenden Garage auf den P+R-Platz zu fuhren
und in einer grof3en Schleife durch die Fahrgasse der Parkplatze zur Ausfahrt zu wenden.
Hierbei entfallen ca. 6-8 Parkplatze.

Bei dieser Planung mussen eine bestehende Mauer und ein Zaun sudlich der Garage entfernt
werden. Es besteht hier jedoch das Risiko, dass der Bus nicht weiterfahren kann, wenn auch
nur 1 PKW nicht ordnungsgemalf? parkt.

Alternative 2 sieht vor, dass der Bus in die bestehende Bushaltestelle westlich der Wallstral3e
einbiegt um auszuholen und dann nérdlich der Garage auf den P+R- Platz fahrt. Hier soll der
Bus auf Hohe der Garage anhalten und dann mit kleinem Wendekreis Uber die bestehende
Ausfahrt in Richtung FrihlingstralRe abfahrt. Hierbei entfallen voraussichtlich 6-8 Parkplatze.
Diese Variante wird von Verwaltung und Busunternehmen als umsetzbar und vorteilhafter er-
achtet.

Da es sich beim P+R-Parkplatz um ein Gemeindegrundstiick handelt, wird um Zustimmung
des Bauausschusses gebeten.

Beschluss:

Der Bauausschuss begrifdt die Einrichtung der Buslinie BG1 Dudenhofen-Kleinwallstadt und
die hiermit verbundene Aufwertung des Bahnhofs. Der Bauausschuss stimmt der Alternative 2
(Wendekreis auf dem P+R-Platz, nordlich der Garage) zu. Die Beschilderung der Haltestelle
erfolgt in Absprache mit den Verkehrsbehorden, der Polizei und der VU.

Abstimmung: 10:0
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5. Schaden am Kreuz im Friedhof Kleinwallstadt

Sachverhalt:

Burgermeister Thomas Koéhler berichtet, der Bauhof habe im Rahmen der Pflegearbeiten vor
Allerheiligen das Sandsteinkreuz im Mittelgang des Friedhofs Kleinwallstadt gereinigt. Hierbei
seien mehrere Schadstellen festgestellt worden. Anhand von Bildern erlautert Blrgermeister
Kohler, dass die Schaden auf Witterungseinflisse zurlickzuftihren seien. Um zu verhindern,
dass die Schaden sich verschlimmern und um das Kreuz in méglichst gutem Zustand zu erhal-
ten, werde angeregt, einen Fachbetrieb vor Ort die Sch&den beurteilen zu lassen und eine Kos-
tenschatzung fur Reparatur und Konservierung des Kreuzes anzufragen. Ein vergleichbares
Vorgehen habe man auch bei der Kreuzigungsgruppe vor der Rohe”schen Stiftung gewahlt und
sehr positive Erfahrungen gemacht.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorschlag zu, einen Fachbetrieb mit einer Schadensbeurteilung
und einer Kostenschatzung fiir die Reparatur und Konservierung des Sandsteinkreuzes am
Friedhof Kleinwallstadt zu beauftragen.

Abstimmung: 10:0

6. Verschiedenes, Winsche und Anregungen

Marktgemeinderat Stahl tragt den Wunsch mehrerer Hofstetter Blrger vor, im Bereich der Tal-
stral3e ein Tempoinfogerat aufzuhéngen.

Die Kontrollen durch die Kommunale Verkehrsiiberwachung wirden begriif3t, fihrten jedoch
auch dazu, dass im Bereich der Messstellen abgebremst und dann wieder beschleunigt werde.

Burgermeister Kohler beflrwortet die Anregung zu und wird einen geeigneten Standort aussu-
chen lassen.

Marktgemeinderat Stahl teilt mit, es sei lhm durch mehrere Mitblrger zugetragen worden und
er habe es auch selbst beobachtet, dass im Bereich Kdhlersweg/Fesenbuckel zeitweise offent-
licher Verkehrsgrund gesperrt werde. Dies geschehe offensichtlich ohne entsprechende Geneh-
migung. Er bittet, dies zu prifen und ggf. Abhilfe zu schaffen.

Burgermeister Kohler erklart, es sei nicht hinnehmbar, dass 6ffentliche Wege oder Strafl3en ohne

Genehmigung der Gemeinde gesperrt wirden. Herr Bergold werde die Situation vor Ort priifen
und entsprechende Mal3nahmen ergreifen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen dankt 1. Blrgermeister Koéhler den Mitglie-
dern fur ihre Mitarbeit und schlief3t die 6ffentliche Sitzung.

Ende der o6ffentlichen Sitzung: 19.25 Uhr
Im Anschluss findet noch eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Kleinwallstadt, 09.11.2021

Manuel Bergold Thomas Kohler
Schriftfihrer 1. Burgermeister



