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* Kleinwallstadt

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses Kleinwallstadt,
am Montag, den 07.11.2022 um 18.30 Uhr
in der Zehntscheune Kleinwallstadt, Mittlere Torstr. 3

Nummer: 10/2022

Dauer: 18.30 Uhr bis 19.15 Uhr (nichtéffentliche Sitzung bis 20.40 Uhr)
Vorsitz: Burgermeister Thomas Kohler

SchriftfUhrer: Manuel Bergold

Mitglieder des Bauausschuss anwe- gg;-uldigt ggﬁgﬁ;igt Bemerkungen

Kohler René csu | X | [ []

Rodenhausen  Robert FwG | X | [] []

Kaufmann Alexander |CSU X | ] []

Stahl Christian |CSU X | ] []

Bein Karl Heinz | SPD X | [] []

Wetzelsberger  Marco SPD [] X [[] [Vertr.d. MGR Jirgen Kroth
Trenner Heiner FwG | X | [] []

Zajic Hans FwG | X | [] []

Kreuzer Hannelore |B90/G | [X] | [] []

[Weitere Anwesende | Ludwig Seuffert, Matthias Staab

Tagesordnung - 6ffentlich:
Genehmigung der Niederschriften vom 13.09.2022 und 04.10.2022
Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

2.1 Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Terrasse mit Uberdachung
FI.-Nr. 6302, FlurstralR3e 9

2.2  Anbau und Nutzungséanderung am Wohnhaus
FI. Nr. 4165/5, Wallstralle 31

Vollzug der BayBO - Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

3.1  Abbruch und Neuerrichtung eines Balkons
FI.-Nr. 4051, Amselweg 5

Antrag des LBV auf Schutz der Wildbienen in Kleinwallstadt
Beratung und Beschlussfassung

Sanierung der Halle am Grillplatz
Sachstandsbericht sowie Beratung und Beschlussfassung uber die weitere
Vorgehensweise
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6. Verschiedenes, Winsche, Anregungen

Burgermeister Thomas Kohler begrii3t die Anwesenden und erdffnet um 18.30 Uhr die Sitzung.
Er stellt fest, dass das Gremium ordnungsgemalf geladen wurde und beschlussfahig ist.

1. Genehmigung der Niederschriften vom 13.09.2022 und 04.10.2022

Es werden zu den Niederschriften vom 13.09.2022 und vom 04.07.2022 keine Einwendungen
erhoben, die Niederschriften sind damit genehmigt.

2. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

2.1 Isolierte Befreiung zur Errichtung einer Terrasse mit Uberdachung
FI.-Nr. 6302, FlurstralRe 9

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Sudlicher Dammsrain®. Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen qualifizieren-
den Bebauungsplan handelt, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 30 Abs. 1
BauGB. Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach §
4 BauNVO.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist.

Das Bauvorhaben ist entsprechend § 57 BayBO als genehmigungsfrei zu qualifizieren, ent-
spricht jedoch nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans. Daher ist eine isolierte Befreiung
notwendig.

Das beantragte Bauvorhaben weicht wie folgt von den Festsetzungen ab:

e Uberschreitung der Baugrenze (Das Vorhaben tiberschreitet die Baugrenze im 6stlichen
Bereich um ca. 30 cm und im westlichen Grundstiicksbereich um ca. 70 cm.)

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2 BauGB ist mdg-
lich, wenn

- Grinde des Allgemeinwonhls die Befreiung erfordern, oder

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder

- die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde.

Im vorliegenden Fall ist zu den einzelnen Abweichungen folgendes festzustellen:

Die Bauherrschaft plant die Errichtung einer Terrasse mit Uberdachung mit einer Grundflache
von 7 m auf 3 m und einem Pultdach (max. H6he: 2,75 m) im Anschluss an das Rickwartige
Gebéaude. Das Vorhaben ist stddtebaulich vertretbar. Von der Terrasseniberdachung ist insbe-
sondere keine gebietspragende Wirkung zu erwarten. Grundzige der Planung werden durch
das Vorhaben nicht berthrt. Das Vorhaben Uberschreitet die Baugrenze im dstlichen Bereich
um ca. 30 cm und im westlichen Grundstticksbereich um ca. 70 cm.

Die Nachbarunterschriften fur das dstliche und das westlichen Nachbargrundstiick liegen vor.

Beschluss:

Zu dem Bauvorhaben —Terrasse mit Uberdachung — auf dem Grundstiick FlurstraRe 9 wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt. Bezlglich der Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Sudlicher Dammsrain® wird die erforderliche isolierte Befreiung nach § 31
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Abs. 2 BauGB erteilt.

Abstimmung: 10:0

Zu Top 2.2 gibt Burgermeister Thomas Kohler die Sitzungsleitung an den 2. Blrgermeister
Ludwig Seuffert ab.

2.2  Anbau und Nutzungsénderung am Wohnhaus
FI. Nr. 4165/5, WallstraRe 31

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des rechtverbindlichen Bebauungsplans ,Westlich und &stlich
der Frihling- und WallstraRe“. Der Bebauungsplan weist flr das betroffene Grundstlick nicht
die notwendigen Festsetzungen auf um den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungs-
plan zu gentgen. Folglich beurteilt sich die Zulassigkeit in allen nicht festgesetzten Aspekten
nach § 34 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der umgebenden Bebauung einfligt und die Erschlie-
Bung gesichert ist.

Im vorliegenden Fall ist folgendes festzustellen:

Das Baugrundstlick liegt in einem Gebiet, welches auf Grund der vorhandenen Bebauung dem
Charakter eines Mischgebietes nach § 6 der BauNVO entspricht. Die beantragte Art der bauli-
chen Nutzung ist in diesem Gebiet zulassig.

Auch das beantragte Maf3 der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse, GRZ, GFZ) ist mit
der umliegenden Bebauung konform. Ebenso flgt sich das Vorhaben auch gestalterisch in die
Umgebung ein.

Das Vorhaben ist durch die Wallstral3e wegemaRig erschlossen. Hausanschliisse sind vorhan-
den.

Durch das Vorhaben sind auf dem Baugrundstiick 2 Wohneinheiten vorhanden. Gemar der
Stellplatzsatzung werden somit 4 Stellplatze bendtigt. Diese hat der Antragsteller im Hof sowie
dem Nebengebaude nachgewiesen.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt dem Bauantrag der Bauherrschaft entsprechend den vorliegenden
Bauvorlagen zu und stellt das gemeindliche Einvernehmen her.

Abstimmung: 7:0  (Enthaltungen Burgermeister Thomas Kdhler, MGR René Kohler
und MGR Heiner Trenner auf Grund Art: 49 GO)

Burgermeister Thomas Kohler bedankt sich beim 2. Blrgermeister Ludwig Seuffert fir die Ver-
tretung und Gbernimmt ab TOP 3 wieder die Sitzungsleitung.

3. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

3.1  Abbruch und Neuerrichtung eines Balkons
FI.-Nr. 4051, Amselweg 5

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Heidenstock® im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Da es sich bei diesem
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Bebauungsplan um einen qualifizierenden Bebauungsplan handelt, richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit nach § 30 Abs. 1 BauGB. Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Heidenstock” sind einzuhalten. Die Nachbarzustim-
mungen einzuholen. Die Stellplatz- und Garagensatzung ist einzuhalten. Der Markt Klein-
wallstadt macht von seinem Prifungsrecht keinen Gebrauch.

Der Bauausschuss nimmt das freigestellte Bauvorhaben zur Kenntnis.

4, Antrag des LBV auf Schutz der Wildbienen in Kleinwallstadt
Beratung und Beschlussfassung

Biurgermeister Thomas Kohler verliest den Antrag des LBV. Zielsetzung des LBV sei eine
Selbstverpflichtung der Marktgemeinde auch mit Bindungswirkung fiir nachfolgende Wabhlperi-
oden, auf die Befestigung bestehender Erdwege zu verzichten. Grundsatzlich misse zu dem
Antrag folgendes klargestellt werden:

Der Markt Kleinwallstadt gehe von jeher mit der Versiegelung von Flachen und Wegen &u-
Berst sorgsam um. Hier dirfe nicht der Eindruck entstehen, man schottere oder asphaltiere
wabhllos Wege. Naturlich sei es aus Verkehrssicherungsgriinden in Einzelfallen nétig Siche-
rungsmaflinahmen durchzufiihren. Dies geschah und geschehe jedoch immer in Absprache
mit den Umweltbeauftragten. Diese wiirden vor allen MaRhahmen dieser Art gehort. Als Bei-
spiel sei die Sanierung des Weges entlang des Flurgrabens zu nennen. Die Gemeinde sei ne-
ben lhrer Verantwortung fir Umwelt und Artenvielfalt auch fir die Verkehrssicherung verant-
wortlich. Hier sei wohl der Weg auf dem Plattenberg von der Aimhutte Richtung Norden ein
ausschlaggebender Punkt gewesen. Dieser Weg werde von schweren landwirtschaftlichen
Fahrzeugen befahren und habe eine sehr starke Querneigung entwickelt. Zudem sei der be-
troffene Bereich auch sehr nass. In der Vergangenheit habe es an dieser Stelle bereits meh-
rere Ortstermine gegeben, in deren Verlauf sich verdeutlichte, dass eine Aufschotterung der
betroffenen Stelle der Fahrspur zwingend erforderlich sei um den Weg zusichern. Die entspre-
chenden Arbeiten seien in diesem Jahr durchgefihrt worden, hétten sich jedoch ausschliel3-
lich auf die Fahrspur begrenzt. Eine Selbstverpflichtung in der gewiinschten Form halte er je-
doch nicht fur zielfUhrend. Insbesondere miisse man bedenken, dass heute nicht abgesehen
werden kénne, welche Belange in der Zukunft Prioritéat geniel3en missten.

Marktgemeinderat Karl-Heinz Bein fragt, ob es nicht méglich sei, Brachflachen aus dem Ge-
meindeeigentum als Rickzugsorte fur Wildbienen zu nutzen.

Burgermeister Thomas Kohler erklart, die Wildbienen bendétigten Flachen die freigehalten wer-
den mussten. Bei den Erdwegen passiere dies durch die Nutzung also das Befahren. Bei
Brachflachen miisste dies kinstlich durch Pflegearbeiten erfolgen.

Marktgemeinderat Heiner Trenner sieht die Probleme weniger bei den geringfligigen Schotter-
arbeiten als vielmehr bei der Tatsache, dass seit einigen Jahren immer mehr sog. Anwande-
wege, die entsprechende Niststatten waren, umgepfliigt und bewirtschaftet werden.
Burgermeister Thomas Kohler stellt hierzu fest, dass es sich bei den sog. Anwandewegen um
Privateigentum der jeweiligen Grundstiicksbesitzer handle. Der Handlungsspielraum des
Marktes sei daher sehr begrenzt. Ohne die Zustimmung der Eigentiimer knne man hier kei-
nerlei Mal3hahmen durchfiihren.

Marktgemeinderatin Hannelore Kreuzer fordert den Gemeinderat auf, keine Wege mehr schot-
tern zu lassen.

Hierauf erklart Bargermeister Thomas Koéhler, dass in den wenigen Féllen in denen Wege ge-
schottert wurden oder werden, immer zuvor die Umweltbeauftragten beteiligt wurden und wer-
den, um eine optimale Umweltvertraglichkeit zu erreichen.
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Marktgemeinderat Jurgen Kroth regt an bei der Verpachtung von gemeindeeigenen Flursti-
cken entsprechend auf die Erhaltung von Anwandewegen hinzuwirken.

Birgermeister Thomas Kohler merkt hierzu an, der Markt konne solche Anwandewege, an de-
nen er anteilig Eigentiimer ist, sowieso nicht einfach Schottern. Hierzu habe man kein Recht.
Er schlagt vor, die bisherige Vorgehensweise beizubehalten, Wege nur dann zu befestigen,
wenn dies zur Sicherung notwendig sei und dies vorher mit den Umweltpaten abzustimmen
und im Bauausschuss zu beraten und bittet um Beschlussfassung durch das Gremium.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt die bisherige Praxis beizubehalten, bestehende Erdwege ledig-
lich zu notwendigen Sicherungen zu Schottern. Die bewéhrte Abstimmung mit den Umweltbe-
auftragten und die Beratung im Bauausschuss sollen beibehalten werden.

Abstimmung:10:0

5. Sanierung der Halle am Grillplatz
Sachstandsbericht sowie Beratung und Beschlussfassung Uber die weitere
Vorgehensweise

Burgermeister Thomas Kohler berichtet von den an der Halle am Grillplatz festgestellten Scha-
den.

Es sei geplant, die Wandverkleidungen zu erneuern und das Dach mit sog. Sandwichplatten
einzudecken. An der Grillstelle sei die Dachdeckung zu erneuern.

Marktgemeinderat Jirgen Kroth regt an, im Zuge der Arbeiten auch die Versorgungsleitungen
fir Wasser und Strom in die Halle zu verlegen, da die bisherige Losung erfordere, bei jeder
Veranstaltung eine eigene Verteilung aufzubauen.

Burgermeister Thomas Kohler stimmt zu, der Vorschlag zur Elektroverteilung sollte unbedingt
umgesetzt werden. Hinsichtlich der Trinkwasserverteilung bestliinden noch Bedenken hinsicht-
lich der Frostsicherheit. Dies miisse man vorab noch klaren.

Marktgemeinderat Christian Stahl empfiehlt bei der Dacheindeckung auf eine sog. Antitropfbe-
schichtung zu achten um die Bildung von Kondenswasser an der Dachinnenseite zu verhin-
dern.

Im Weiteren wird angeregt, einen abschliel3baren Bereich zu schaffen, in dem z.B. Garnituren
oder Kihlschranke zwischengelagert werden kénnen. Auch solle gepriift werden, ob ein Wind-
schutz durch Planen, dhnlich dem Durchgang Zehntscheune denkbar ware.

Nachdem auch diese Vorschldge im Gremium einvernehmliche Zustimmung findet bittet Bir-
germeister Thomas Kdéhler um Abstimmung.

Beschluss:

Die Planungen zur Sanierung der Halle und der Grillstelle am Grillplatz Kleinwallstadt sollen in
der vorgeschlagenen Ausfuhrung vorangetrieben werden. Im Zuge der MaRnahme soll eine
komfortablere Elektroverteilung in der Halle erfolgen und gepruft werden, ob auch ein frost-
freier Trinkwasserverteilung und ein Windschutz ahnlich dem Durchgang Zehntscheune zu re-
alisieren ist.

Abstimmung: 10:0

6. Verschiedenes, Wiinsche, Anregungen

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen dankt Birgermeister Thomas Koéhler den Mit-
gliedern fir ihre Mitarbeit und schlief3t die dffentliche Sitzung.

Ende der 6ffentlichen Sitzung: 19:15 Uhr
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Im Anschluss findet noch eine nichtoéffentliche Sitzung statt.

Kleinwallstadt, 17.10.2022

Manuel Bergold Thomas Kohler
Schriftfihrer 1. Burgermeister



