Markt
Kleinwallstadt

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche Sitzung

des Marktgemeinderates Kleinwallstadt

am Montag, den 28.07.2025

in der Bergsporthalle Hofstetten, Am Ricker Berg 3

Nummer: 06/2025

Dauer: 19.00 — 20.30 Uhr

Vorsitz: 2. Burgermeister Ludwig Seuffert

SchriftfUhrer: Markus Michler

weitere Anwesende | SB Manuel Bergold

Mitglieder des MGR anwe: e”tdsgt‘“" Sgag&g .| Bemerkungen

Dr. Jung Jurgen CSuU X [] [ ] |3.Burgermeister

Koéhler René CSuU X [] []

Morhard Gerd CSu = ] ]

Kaufmann Alexander CSu = ] [] |Fraktionsvorsitzender

Dr. Rohe Uwe CSuU ] X [] |Stellv. Fraktionsvorsitzender
Stahl Christian CSuU X [] []

Seitz Julia CSuU [] X []

Seuffert Ludwig FWG X [] [] |2.Burgermeister

Pfeifer Thomas FWG X [] [] |Stellv. Fraktionsvorsitzender
Trenner Heiner FWG X ] ]

Zajic Hans FWG X ] [] |Fraktionsvorsitzender
Rodenhausen Robert FWG X [] []

Kayser Simone FWG X [] []

Wetzelsberger Marco SPD = ] [] |Fraktionsvorsitzender
Metzger Harald SPD X [] []

Ostheimer Helga SPD X [] []

Herrmann Samuel SPD X [] [] |Stellv. Fraktionsvorsitzender
Kreuzer Hannelore Griine X [] []

Landwehr-Buttner Peter Grine X ] [ ] |Parteisprecher

Horn Annette Fraktionslos |X| |:| |:|

Anlagen zum zu TOP 7 Prasentation Ortsmitte Hofstetten Feuerwehrhaus

Protokoll zu TOP 8 Prasentation neue Stellplatz- und Garagensatzung Kleinwallstadt
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Tagesordnung - 6ffentlich:

4.  Genehmigung der offentlichen Niederschriften vom 30.06.2025
5. Berichte des Burgermeisters

6. Veroffentlichung von nichtéffentlichen Tagesordnungspunkten aus friheren
MGR-Sitzungen

7. Vorstellung Ortsmitte Hofstetten
Vorstellung der neuen Planung sowie Beratung und Beschlussfassung
(s. Empfehlungsbeschluss des Bauausschusses vom 02.06.2025)

8. Vollzug der BayBO und des Ersten und Zweiten Modernisierungsgesetzes Bay-
ern - Novellierung der Stellplatzsatzung des Marktes Kleinwallstadt
Vorstellung des Satzungsentwurfs sowie Beratung und Beschlussfassung
(s. Empfehlungsbeschluss des Bauausschusses vom 07.07.2025)

9. Vollzug der BayBO — Behandlung der vorliegenden Bauvorhaben

9.1 Versetzen einer Fertiggarage (Isolierte Befreiung)
FI.-Nr. 3900/4, St.-Pierre-Platz 8

9.2 Nutzungsanderung eines Einfamilienwohnhauses mit vorh. Arztpraxis in
ein Zweifamilienwohnhaus mit vorh. Arztpraxis
FI.-Nr. 5750/8, Ringstral3e 3

10. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

10.1 Neubau einer Doppelhaushaélfte
FI.-Nr. 1140/37, Erlanger StralRe 4

10.2 Teilnutzungsanderung im KG zur Einliegerwohnung, DG zu Wohnraum
FI.-Nr. 1862/1, Kéhlersweg 11

11. Verschiedenes, Winsche und Anregungen

2. Burgermeister Seuffert er6ffnete um 19.00 Uhr die Sitzung des Marktgemeinderates Klein-
wallstadt, stellte die ordnungsgemafe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums
fest und er begrif3te die anwesenden Marktratinnen und Marktrate sowie Zuhorer. Sein be-
sonderer Grul} galt Frau Ney vom Main-Echo.

4.  Genehmigung der 6ffentlichen Niederschriften vom 30.06.2025

Gegen die Niederschrift wurde keine Einwendung vorgebracht, sie ist somit genehmigt.
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5. Berichte des Burgermeisters
2. Burgermeister Seuffert berichtete Uber folgenden Themen:

Doppelt Gold fur Lukas Stahl

Doppelt Gold fur Lukas Stahl bei den Deutschen Jugendmeisterschaften im Fahrsport im
Oberbayrischen Schwaiganger/Ohlstadt vom 24.-27.7.2025!

Trotz widriger Wetter- und Bodenverhéltnisse setzte sich Lukas Stahl gegen seine Konkurren-
ten durch und sicherte sich sowohl in der Einzelwertung, als auch mit der hessischen Mann-
schaft die Goldmedaille.

Mit seinen Pferden Charly, Estano und Elegant belegte er in der Dressur Platz 1, im Marathon
Platz 2 und im Hindernisfahren erneut Platz 1 und sicherte sich souveran den ersten Platz in
der kombinierten Wertung.

Kontakte mit der Patenkompanie aus Hardheim

In den letzten Wochen gab es einige Kontakte mit unserer Patenkompanie der 2.Kompanie
des Panzerbatalions 263: Freundschaftsspiel gegen die verstarkten AH des FC. (Ergebnis
3:3). Die Teilnahme beim Drachenbootrenne im Rahmen des Bootshausfestes der DJK. (Platz
3). Der Musikverein trat als Kapelle beim Sommerfest der 2.Kompanie in Hardheim auf. Au-
Berdem waren wir in der letzten Woche durch meine Wenigkeit beim Feierlichen Geldbnis in
Erlenbach vertreten.

Sanierung Rathaushof

Die Arbeiten zur Neugestaltung des Rathaushofes und somit der dritte und abschliel3ende
Bauabschnitt der Wallstadter Hofe sind in vollem Gange. Beim Pflasteraustausch beschreiten
wir neue 6kologisch vorteilhafte Wege: Zum einen werden durch den Einbau des Aquatextil
,Lithon Geo Clean“ Schadstoffe biologisch abgebaut. Und zum anderen weil3t das neue Pflas-
tersystem ,Lithon Blue® eine CO?-Einsparung von 42 Prozent auf, schiitzt das Grundwasser
und ist zu 100 Prozent recyclebar. Hierzu fand vor Ort ein Pressetermin mit Vertretern der
Firma Lithon statt. Im Zuge der Sanierung finden auch folgende MaRnahmen statt:

Neue Leuchten, da fir die alten keine Ersatzteile mehr verfiigbar
Behindertengerechte Gegensprechanlage u. digitales Aushangelement
Neue Sitzgruppe westlich des Rathauses

Erganzung der Bepflanzung

Fahrradunterstand noérdlich des Rathauses

Stelen an den 6stlichen und westlichen Eingéngen zu den Wallstadter Héfen
Sanierung der Ortsmauer im Bereich dstlich der MS im alten Friedhof

O O O O O O O

Ortsbegehung Kleinwallstadt

In der vorletzten Woche fand die routinemaRige Ortsbegehung in Kleinwallstadt statt. Haupt-
anlaufpunkte waren die JAR-Schule, das Arztehaus mit dem Traubenareal, der Gasthof zum
Hasen und die Mainlande.

StralBenleuchte Almhitte
An der Almhutte wurde entlang des Weges zum Parkplatz inzwischen vom Bauhof die Stra-
Renleuchtenmasten gesetzt.
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Feuerwehr-Abzeichen
Am Samstag vor einer Woche fand eine erfolgreiche Leistungsabnahme der Feuerwehren aus
Kleinwallstadt, Hofstetten und Hausen am Kleinwallstadter Feuerwehrhaus statt.

Bahnunterfihrung am Bahnhof Kleinwallstadt

Zu dem Projekt Bahnquerung haben wir die Information bekommen, dass kein Planfeststel-
lungsverfahren durchgefihrt werden muss, sondern dass ein Plangenehmigungsverfahren
ausreicht. In der Regel ist dies nicht so aufwendig wie ein Planfeststellungsverfahren.

Hinweis Gasthaus ,,Zum Hasen*
Die Neuer6ffnung wird am 31.Juli 2025 um 17:00 Uhr stattfinden.

6. Veroffentlichung von nichtoffentlichen Tagesordnungspunkten aus friheren
MGR-Sitzungen

Zu diesem Tagesordnungspunkt waren folgende Beschliisse bekanntzugeben:
MGR 06/2025:

Der Marktgemeinderat Kleinwallstadt beschloss die Beschaffung eines Fiat Piaggio NP6 zu
31.500 € zu. Die Verwaltung wurde beauftragt die weiteren Schritte in die Wege zu leiten. Das
Fahrzeug ist die Ersatzbeschaffung fir den defekten grauen Kleinlaster.

7. Vorstellung Ortsmitte Hofstetten
Vorstellung der neuen Planung sowie Beratung und Beschlussfassung
(s. Empfehlungsbeschluss des Bauausschusses vom 02.06.2025)

Zu diesem TOP begruf3te 2. Burgermeister Seuffert den Planer Josef Roth. Zum Projekt Er-
weiterung Ortsmitte Hofstetten lag bereits eine Planung vor, in der ein Begegnungshaus und
ein Stellplatz fir die Feuerwehr kombiniert werden sollte. Die im April 2024 eingereichte Pla-
nung wurde sowohl von der Forderstelle bei der Regierung von Unterfranken als auch vom
Kreisbrandrat Spilger aus verschiedenen Grinden nicht akzeptiert. In zahlreichen Gesprachen
mit Feuerwehr, Planer, Verwaltung, Kreisbrandrat und Regierung wurde ein neues Konzept
erstellt. Hierzu hat unser Architekt Josef Roth eine neue Planung in Abstimmung mit den Be-
teiligten ausgearbeitet. Sie wurde bereits am 02.06.2025 im Bauausschuss vorgestellt und
fand allgemeine Zustimmung. Grundséatzlich sollte auch unser Ortsplaner Rainer Tropp noch
seine Vorstellungen einbringen. Dies ist inzwischen geschehen und Herr Roth wird uns nun
die neue Planung vorstellen.

Zu den genannten Gesamtkosten istim Rahmen der Feuerwehrbezuschussung fir die 2 Stell-
platze ein Zuschuss in Hohe von 336 T € zu erwarten anstelle der bisher geplanten 63.600 €.
Weitere Zuschussmaoglichkeiten sollen abgefragt werden. Letztlich missen wir im Rahmen
unserer Pflichtaufgaben einen normgerechten Feuerwehrstellplatz schaffen, da mittelfristig ein
neues Feuerwehrfahrzeug anzuschaffen ist. Dieses Fahrzeug wird vom Férdergeber nur be-
zuschusst, wenn ein den Vorgaben entsprechender Stellplatz vorhanden ist.

Nun tbernahm Architekt Josef Roth die Vorstellung der Planung (s. Anlage zum Protokoll).
Nachdem beim eigentliche Begegnungshaus kein groR3er zeitlicher Druck bestehe, soll nun
zunéachst ein eingeschossiges Feuerwehrhaus (Flachdach) in einem 1. Bauabschnitt im Be-
reich des ehemaligen Anwesens Horlebein entstehen. Dieser Feuerwehrbereich ist mit 2
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Stellplatzen, Umkleiden, Duschen, WC, Einsatzzentrale und Lager ausgestattet. Der Schu-
lungsraum solle nach wie vor im Alten Rathaus verbleiben. In einem spateren 2. Bauabschnitt
kénne dann das geplante Begegnungshaus ohne die Feuerwehrraume umgesetzt werden.
Dadurch ergebe sich u.a. der Vorteil, dass man auch nicht so nahe am Bachlauf sei. Er ging
im weiteren Verlauf der Vorstellung auf die einzelnen Gebaudeteile, baulichen Gré3en und die
Kostenschétzung (ca. 1,49 Mio. €) ein und erlauterte die Funktionalitdt. Die von Ortsplaner
Tropp angeregte Holzverkleidung an manchen Gebaudeteilen, lockern den Baukoérper auf und
entsprechen dessen Empfehlung. Das Feuerwehrhaus soll mit einer Luftwarmepumpe ausge-
stattet werden. Diese solle so ausgelegt sein, dass sie auch das kiinftige Begegnungshaus
mit Warme versorgen konne. Die spéatere Anbindung soll durch einen unterirdischen Schacht
bzw. durch Rohrleitungen erfolgen.

Nach der Prasentation ergaben sich folgende Wortbeitrdge aus dem Gremium.

MGRin Ostheimer erkundigte sich nach der Kostenschatzung und ob diese rein das Feuer-
wehrhaus betréafe?

Architekt Roth bejahte dies.

MGR Stahl monierte, dass er bereits vor acht Jahren den Antrag stellte ein Begegnungshaus
zu bauen und sich bislang baulich noch nichts getan habe. Damals sollte nur 1 Stellplatz fur
die Feuerwehr geschaffen werden und nun habe sich die Dimension doch deutlich erhéht und
das Begegnungshaus riickt als zweiter Bauabschnitt in den Hintergrund. Die Planung an sich
gefallt ihm gut aber er gab zu bedenken, dass man immer noch riickwarts ins Feuerwehrhaus
einfahren muisse. Dies sei aufgrund des Verkehrsaufkommens in der TalstralRe nicht optimal.
Er war zudem der Auffassung, dass die relativ hohen Kosten durchaus niedriger ausfallen
konnten und mittels einer einfachen Hallenbauweise die Stellplatze geschaffen werden konn-
ten. Die jetzige Planung wiirde zudem auf einem Baugrundstiick auRerhalb der Ortschaft bes-
ser passen.

Seuffert und Roth stellen klar, dass anderer Standorte nicht vorhanden und faktisch nicht moég-
lich seien. Zu den Kosten ist zu sagen, dass wie schon bei der Ursprungsplanung des Begeg-
nungshauses deutlich wurde, dass gewisse Forderungen der staatlichen Forderstelle hinsicht-
lich der Beschaffenheit von Feuerwehrstellplatzen bestehen. Mit einer einfachen Halle, werde
man diese Vorgaben ebenso wenig erfillen kénnen.

MGR Kaufmann findet grundsatzlich schade, dass das Begegnungshaus hintenangestellt wer-
den musse. Die vorgestellte Planung fur das Feuerwehrhaus erachtete er jedoch als gut und
er betonte dabei die enge Planungsabstimmung mit der Feuerwehr Hofstetten.

MGR Morhard findet Planung sehr gut. Die Holzverkleidung findet er nicht so ansprechend
aber dies sei Geschmackssache.

MGR Metzger erkundigte sich ob der Schlauchturm in der neuen Planung bewusst weggelas-
sen wurde und nach wie vor der Turm im alten Geb&ude genutzt werde?
MGR Rodenhausen erklarte daraufhin, dass der Schlauchturm bereits jetzt nicht mehr benétigt

und genutzt werde, da sdmtliche Schlauche im Feuerwehrhaus Kleinwallstadt gewaschen wer-
den.
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3. Burgermeister Jung wollte wissen, ob auch Solaranlage auf dem Geb&ude aufgebracht wer-
den konnte.

Architekt Roth bejahte dies. Eine PV-Anlage konnte erganzt werden und wirde hinsichtlich
der geplanten Luftwarmepumpe auch sinnvoll sein.

2. Burgermeister Seuffert fasst nochmals zusammen und erlauterte die Fordersituation. Es
gibt grundsatzlich die fixe Férderung der Stellplatze. Parallel werde nun auch die Fordersitua-
tion bzgl. der Beseitigung der Engstelle mit dem Landkreis besprochen, da die Hauser vermut-
lich vor Verbreitung der Kreisstraf3e fallen missen, um das Feuerwehrhaus bauen zu kénnen.
Dies misse noch mit Kreis konkret verhandelt werden.

MGRin Kreuzer erklarte in diesem Zusammenhang, dass der Kreisbauausschuss schon mehr-
fach auch vor Ort war und das Thema Engstellenbeseitigung nach wie vor im Blick sei, die
Umsetzung jedoch noch dauern werde.

2. Burgermeister Seuffert berichtete weiter, dass leider auch Personalwechsel im Landratsamt
und die aktuelle finanzielle Situation fur die Verzégerung der Engstellenbeseitigung maf3geb-
lich sind.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen mehr gab, fasste das Gremium folgenden

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Kleinwallstadt nimmt den Entwurf zum Bau eines neuen Feuerwehr-
hauses in Hofstetten zur Kenntnis, stimmt diesem zu und beschlie3t diesen bei der entspre-
chenden Forderstelle der Regierung von Unterfranken einzureichen.

Abstimmung: 18:0

8. Vollzug der BayBO und des Ersten und Zweiten Modernisierungsgesetzes Bay-
ern - Novellierung der Stellplatzsatzung des Marktes Kleinwallstadt
Vorstellung des Satzungsentwurfs sowie Beratung und Beschlussfassung
(s. Empfehlungsbeschluss des Bauausschusses vom 07.07.2025)

Auf Grund der Neuregelungen des Art. 47 BayBO durch das Erste und Zweite Modernisie-
rungsgesetz Bayern haben sich einige Anderungen in der rechtlichen Mechanik des Stell-
platzrechtes ergeben, die zur Notwendigkeit einer vollstandigen Uberarbeitung der Stellplatz-
satzung gefiihrt haben. Hierzu werden die wesentlichen Anderungen gegeniiber der beste-
henden rechtlichen Situation und der Bestandssatzung anhand einer PowerPoint-Prasenta-
tion in gekirzter Version durch SB Bergold dargestellt.

- Zu 8 3 empfahl der Bauausschuss einstimmig die Einfihrung eines statischen Abl6-
sebetrages als Bestandteil des § 3

- Zu 8 4 empfahl der Bauausschuss einstimmig die Aufnahme der bisher geltenden
Regelung zur Zulassigkeit von hintereinander angeordneten Stellplatzen (auch im 5-
Meter-Stauraum).

- Zu Anlage 1 Nr. 1 empfiehlt der Bauausschuss einstimmig die Aufnahme eines diffe-
renzierteren Tatbestandes 1.2 ,Wohnungen bis 50 m? NUF: 1 Stellplatz je Wohnung*.
Die Nummerierung der Gbrigen Tatbestande verschiebt sich entsprechend.

Die Zulassigkeit aller getroffenen Regelungen wird vor Bekanntmachung der Satzung noch-
mals extern - durch den Bayerischen Gemeindetag - Uberprift werden.
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Nach kurzer Beratung folgte das Gremium dem Empfehlungsbeschluss und fasste folgenden

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Kleinwallstadt stimmt der neuen Stellplatzsatzung zu diese mit Auf-
nahme folgender Anderungen als Satzung zu beschlief3en:

- Zu 8 3 wird die Einfihrung eines statischen Ablosebetrages als Bestandteil des 8 3
gewahlt

- In 8 4 wird die bisher geltenden Regelung zur Zulassigkeit von hintereinander ange-
ordneten Stellplatzen aufgenommen (auch im 5-Meter-Stauraum)

- In Anlage 1 wird unter Nr. 1.2 der differenzierte Tatbestand ,WWohnungen bis 50 m?
NUF: 1 Stellplatz je Wohnung“ aufgenommen. Die Nummerierung der Gbrigen Tatbe-
stande verschiebt sich entsprechend.

Die Verwaltung wird beauftragt diese entsprechend auszufertigen und amtlich bekanntzuma-
chen.
Abstimmung: 18:0

9. Vollzug der BayBO — Behandlung der vorliegenden Bauvorhaben

9.1 Versetzen einer Fertiggarage (Isolierte Befreiung)
Bauort: FI.-Nr. 3900/4, St.-Pierre-Platz 8
Bauherrschaft:

Die Bauherrschaft plant den Riickbau einer Fertiggarage sowie deren Wiedererrichtung an
anderer Stelle auf dem Grundstiick Am St.-Pierre-Platz 8. Hintergrund ist die Herstellung der
brandschutzrechtlich geforderten Zufahrt und der Aufstellflachen fiir ein Drehleiterfahrzeug.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Sudlich Hofstet-
ter StralRe“ und ist nach Art. 57 BayBO verfahrensfrei. Die Verfahrensfreiheit setzt allerdings
die Einhaltung des geltenden Baurechts - im vorliegenden Fall, des Bebauungsplanes ,Sudlich
Hofstetter Strae“ voraus. Die Garage soll jedoch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache errichtet werden, sodass die Bauherrschaft eine entsprechende Befreiung beantragt.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach § 31 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die geplante abweichende Ausfiihrung keine Grundziige der Planung beruhrt,
sie stadtebaulich vertretbar ist und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen keine 6ffentli-
chen Belange entgegenstehen. Durch die Versetzung der Garage sind keine Grundziige der
Planung berdhrt.

Das Vorhaben ist stéddtebaulich vertretbar. Es wird keine stérende oder gebietspragende Aus-
wirkung erwartet. Die betroffenen Nachbarn haben durch Ihre Unterschrift auf dem Antrag be-
statigt, dass Sie mit dem Vorhaben einverstanden sind.

Offentliche Belange die dem Vorhaben entgegenstehen sind nicht ersichtlich. Insbesondere
dient das Vorhaben der Verbesserung des baulichen Brandschutzes und ist daher zu begri-
3en.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Kleinwallstadt wird eingehalten.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Antrag der WEG ,,Am St.-Pierre-Platz 8“ auf Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sudlich Hofstetter Strale® zur Gberbaubaren Grund-
stucksflache fur den Rickbau und die Neuerrichtung einer Garage auf dem Grundstuck ,Am
St.-Pierre-Platz 8“ zu.

Abstimmung: 18:0

9.2 Nutzungsanderung eines Einfamilienwohnhauses mit vorh. Arztpraxis in
ein Zweifamilienwohnhaus mit vorh. Arztpraxis
Bauort: FIl.-Nr. 5750/8, Ringstral3e 3
Bauherrschaft:

Die Bauherrschaft plant durch eine Nutzungsanderung die Schaffung einer weiteren Wohnein-
heit im bestehenden Einfamilienwohnhaus mit Arztpraxis. Hierzu soll die OG Wohnung durch
einen separaten Zugang mit einer Auf3entreppe erschlossen werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Sidlicher
Dammsrain Il bis Hofstetter Stral3e - Neuaufstellung®. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
beurteilt sich folglich nach § 30 BauGB. Demnach sind Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes zulassig wenn diese den planungsrechtlichen Festsetzungen nicht wider-
sprechen und die Erschlie3ung gesichert ist.

Das Vorhaben weicht insofern von den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans ab, dass die geplante AuRentreppe aul3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflache errichtet werden soll. Aus diesem Grund beantragt die Bauherrschaft eine Befrei-
ung von den entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach § 31 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die geplante abweichende Ausfiihrung keine Grundzige der Planung beruhrt,
sie stadtebaulich vertretbar ist und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen keine 6ffentli-
chen Belange entgegenstehen.

Durch die Versetzung der Garage sind keine Grundzlige der Planung bertihrt. Das Vorhaben
ist stadtebaulich vertretbar. Es wird keine stérende oder gebietspragende Auswirkung erwar-
tet. Die betroffenen Nachbarn haben durch Ihre Unterschrift auf dem Antrag bestatigt, dass
Sie mit dem Vorhaben einverstanden sind. Offentliche Belange die dem Vorhaben entgegen-
stehen sind nicht ersichtlich.

Eine Befreiung kann folglich erteilt werden.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Kleinwallstadt wird eingehalten. Fur das Gesamtobjekt wer-
den 6 Stellplatze nachgewiesen.

Die ErschlieBungssituation des Grundstlcks bleibt gegeniiber dem genehmigten Bestand un-
verandert.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt der beantragten Nutzungséanderung eines Einfamilienwohnhau-
ses mit vorhandener Arztpraxis in ein Zweifamilienwohnhaus mit vorhandener Arztpraxis auf
dem Grundstuck ,Ringstral’e 3“ entsprechend den Bauvorlagen zu und stellt das gemeindliche
Einvernehmen hinsichtlich der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Sudlicher Dammsrain |l bis Hofstetter Stralle - Neuaufstellung® zur Gberbaubaren
Grundstucksflache fur die Errichtung der AuRentreppe her.

Abstimmung: 18:0
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10. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

10.1 Neubau einer Doppelhaushalfte
Bauort: FIl.-Nr. 1140/37, Erlanger Stral3e 4
Bauherrschaft:

Die Bauherrschaft plant die Errichtung einer Doppelhaushélfte auf dem Grundsttick ,Erlanger
Stralte 4“ in Kleinwallstadt Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Sudlich Hofstetter Stral’e V* im Allgemeinen Wohnge-
biet.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich nach § 30 BauGB zu bewerten. Danach ist ein Vorha-
ben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist.

Die geplante Art der baulichen Nutzung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sudlich Hofstetter Stralle V* sind ein-
zuhalten. Die Nachbarzustimmungen sind einzuholen. Die Stellplatz- und Garagensatzung ist
einzuhalten.

Das Gremium nimmt das freigestellte Bauvorhaben zur Kenntnis.

10.2 Teilnutzungsanderung im KG zur Einliegerwohnung, DG zu Wohnraum
Bauort: FIl.-Nr. 1862/1, Kdhlersweg 11
Bauherrschaft:

Die Bauherrschaft plant die Teilnutzungsanderung des Kellergeschosses des bestehenden
Wohnhauses ,Kbéhlersweg 11“ (Hofstetten) in eine Einliegerwohnung, sowie des Dachge-
schosses in Wohnraum. Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans ,Ostliche Anschlussbebauung® im Allgemeinen Wohngebiet.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich nach § 30 BauGB zu bewerten. Danach ist ein Vorha-
ben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die geplante Art der baulichen Nutzung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ostliche Anschlussbebauung® sind
einzuhalten. Die Nachbarzustimmungen sind einzuholen. Die Stellplatz- und Garagensatzung
ist einzuhalten.

Das Gremium nimmt das freigestellte Bauvorhaben zur Kenntnis.

11. Verschiedenes, Winsche und Anregungen

MGR Wetzelsberger kam auf die derzeitige Waschbarenproblematik zu sprechen und erach-
tete eine umfassende Information an die Bevolkerung als sinnvoll. Die Populationen nehmen
zu und man wisse nicht genau mit dem Thema umzugehen.

2. Burgermeister Seuffert stellte die Komplexitat des Themas heraus. Dabei fuhle er sich nicht
in der Lage serids darauf zu antworten.
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GL Michler erganzte, dass unléngst ein Informationsflyer auf der gemeindlichen Homepage
und auch ein entsprechender Hinweis im Amtsblatt veréffentlicht wurde.

MGR Stahl erklarte, dass auf dem Weg vor der Hundespielwiese in Hofstetten dauerhaft Be-
sucher der Anlage parkten. Er bat darum ein Auge darauf zu haben und entsprechend zu
agieren, da die Feldwege befahrbar bleiben missen. Des Weiteren diirfe die Anlage auch
nicht fir gewerbliche Hundeaktionen genutzt werden.

GL Michler sagte zu, sich in diesen Sachen mit der Betreiberin ins Benehmen zu setzen.
Anmerkung der Verwaltung:

Die Betreiberin sagte in einem Telefonat zu, dass sie etwaigen auf dem Weg parkenden Nut-
zern dies sofort untersagen werde. Auch gewerbliche Hundeaktionen werden nicht auf dem
Hundeplatz abgehalten. Dieser diene fiur jedermann lediglich zum Auslauf der Hunde.
Weitere Wortmeldungen ergaben sich nicht.

Ende der o6ffentlichen Sitzung 20.30 Uhr.

Kleinwallstadt, den 29.07.2025
f.d.R.

Ludwig Seuffert Markus Michler
2. Blrgermeister Protokollftihrer
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