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ORTSENTWICKLUNG KLEINWALLSTADT

B-Plan ,,Sudlich Hofstetter StraRe V*

- Geschosswohnungsbau -

Stadtebauliche Voruntersuchung
fur den Bereich der gemeindlichen

Flache fiir Mehrfamilienhauser

(Fl.st. 1140 / 50)

Varianten | + ||
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ORTSENTWICKLUNG KLEINWALLSTADT

B-Plan ,,Sudlich Hofstetter Str. V* Stadtebauliche Voruntersuchung

Varianten | + Il

Der Marktrat hat in seiner Sitzung am 26.07.2021 den B-Plan
»oudlich Hofstetter Str. V¥ beschlossen.

Das zu ca. 4/5 mit EFH genehmigte Areal weist im dstlichen Bereich
eine Flache von ca. 2.400 m? fir Mehrfamilienhauser in zweigeschos-
siger Bebauung mit ausbaufahigen Dachern aus (Miet- sowie Eigen-
tumswohnungen sind moglich).

Es gelten die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
des B-Plans.

Da der Markt Kleinwallstadt die Flachen im Rahmen einer
Konzeptvergabe auf Grundlage wettbewerbsmaRiger Ausschreibung
vergeben maochte, soll zunachst eine diesbezigliche Marktabfrage
erfolgen.

Neben den textlich formulierten Randbedingungen sind zwei stadte-
bauliche Testentwirfe als mogliche Grundstiicks- und Bebauungs-
entwicklung angefltigt (Variante | + II).



ORTSENTWICKLUNG KLEINWALLSTADT

B-Plan ,,Sudlich Hofstetter Str. V* Stadtebauliche Voruntersuchung
Varianten | + i

Variante |
Beschreibung:

Gruppe von drei Wohnhauseinheiten; zum Berliner
Ring giebelstandige, zweigeschossige, Uber
Treppenhaus gekoppelte Einzelbaukorper.

Diese entsprechen gestalterisch der umgebenden
Ein- / Zweifamilienhausbebauung.

Mittig TG-Zufahrt; nach Stdosten, das Grundstlck
abschlielend, quergestelltes, zweigeschossiges
Mehrfamilienwohnhaus.

Insgesamt 6 + 6 + 5 = 17 Wohneinheiten
(entspricht 1 WE pro 141 m? Grundstuckflache.

Notwendige Kfz-Stellplatze: 17 x 2 = 34 Stellplatze
(fir Wohnungen unter 50 gm ist nur 1 Kfz-Stellplatz
nachzuweisen).
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Ansicht vom Berliner Ring
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ORTSENTWICKLUNG KLEINWALLSTADT B-Plan ,,Sudlich Hofstetter Str. V* Stadtebauliche Voruntersuchung
Varianten | + Il

Variante Il
Beschreibung:

Reihung von drei giebelstandig zum Berliner Ring
orientierten zweigeschossigen Zwei-Spannern mit
je 5 Wohneinheiten; entspricht siedlungstypoligi-
schem Grundmuster.

Zwischen den Baukoérpern TG - Zu- und Ausfahrt.
Nach Suddosten quergestellter, die Wohnanlge
abschliellender zweispanniger Wohntrakt.

Insgesamt 5 + 5 + 5 + 5 = 20 Wohneinheiten
(entspricht 1 WE pro 120 m? Grundstlckflache

Notwendige Kfz-Stellplatze: 20 x 2 = 40 Stellplatze
(fir Wohnungen unter 50 gm ist nur 1 Kfz-Stellplatz
nachzuweisen).
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Ansicht vom Berliner Ring
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ORTSENTWICKLUNG KLEINWALLSTADT

B-Plan ,,Sudlich Hofstetter Str. V* Stadtebauliche Voruntersuchung

Varianten | + Il

Variante |
Beschreibung:

Gruppe von drei Wohnhauseinheiten; zum Berliner
Ring giebelstandige, zweigeschossige, uber
Treppenhaus gekoppelte Einzelbaukorper.

Diese entsprechen gestalterisch der umgebenden
Ein- / Zweifamilienhausbebauung.

Mittig TG-Zufahrt; nach Sutdosten, das Grundstlick
abschlielend, quergestelltes, zweigeschossiges
Mehrfamilienwohnhaus.

Insgesamt 6 + 6 + 5 = 17 Wohneinheiten
(entspricht 1 WE pro 141 m? Grundstlckflache

Notwendige Kfz-Stellplatze: 17 x 2 = 34 Stellplatze
(fur Wohnungen unter 50 gm ist nur 1 Kfz-Stellplatz
nachzuweisen).
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Ansicht vom Berliner Ring

Variante Il
Beschreibung:

Reihung von drei giebelstandig zum Berliner Ring
orientierten zweigeschossigen Zwei-Spannern mit
je 5 Wohneinheiten; entspricht siedlungstypoligi-
schem Grundmuster.

Zwischen den Baukoérpern TG - Zu- und Ausfahrt.
Nach Sidosten quergestellter, die Wohnanige
abschliellender zweispanniger Wohntrakt.

Insgesamt 5 + 5 + 5 + 5 = 20 Wohneinheiten
(entspricht 1 WE pro 120 m? Grundstuckflache

Notwendige Kfz-Stellplatze: 20 x 2 = 40 Stellplatze
(fur Wohnungen unter 50 gm ist nur 1 Kfz-Stellplatz
nachzuweisen).
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Varianten | + Il

Variante | Variante Il
Testentwurf Testentwurf
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ORTSENTWICKLUNG KLEINWALLSTADT

B-Plan ,,Sudlich Hofstetter Str. V* Stadtebauliche Voruntersuchung
Varianten | + i

Stadtebauliche Randbedingungen

1)

2)

Es gelten die Festsetzungen des B-Plans ,Sudlich Hofstetter Str. V*.

- Es qilt die Stellplatzsatzung des Marktes Kleinwallstadt, d.h.:
2 Kfz-Stellplatze pro Wohneinheit
(fir Wohnungen unter 50 gm ist nur 1 Kfz-Stellplatz nachzuweisen).
- Die Anzahl der geforderten Stellplatze ist bei entsprechender Grundstlicksausnutzung
nur in einer Tiefgarage in Verbindung mit Stellplatzen oberirdisch nachweisbar.
,Doppelparker” sind zulassig. Die TG-Zufahrt soll vom Berliner Ring erfolgen.

Die beiden Baumstandorte (s. B-Plan) sind beizubehalten (Habitatbaume).

Das Baufeld, durch Baugrenzen festgesetzt, ist mindestens mit drei von einander
getrennten Baukorpern zu beplanen (stadtebauliche ,Kérnung“ des Siedlungsbereiches).

Auf den Freiflachen muss kein Kinderspielplatz vorgesehen werden, da im dstlichen
Planungsgebiet bereits ein offentlicher Spielplatz errichtet wurde.

Fir die Versickerungsmadglichkeit des Oberflachenwasers ist ein bodenhydrologischer
Nachweis zu erbringen (siehe Festsetzungen B-Plan).

Bei wesentlich geringerer Anzahl von Wohnungen kdnnte der notwendige Stellplatz-
nachweis auch oberirdisch dargestellt werden.

Es sind die Gestaltungsvorgaben gemal § 4 der Stellplatzsatzung einzuhalten.
Ablésungen und Abweichungen von der nach Stellplatzsatzung geforderten Anzahl der
Stellplatze kann nicht zugestimmt werden.




