@@ Markt

‘ Kleinwallstadt

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses Kleinwallstadt,
am Montag, den 03.11.2025 um 18.30 Uhr
in der Zehntscheune Kleinwallstadt, Mittlere TorstralRe 3

Nummer: 09/2025

Dauer: 18.30 Uhr bis 18.45 Uhr (nichtéffentliche Sitzung bis 19.12 Uhr)
Vorsitz: 1. Burgermeister Thomas Kohler

Schriftfhrer: Manuel Bergold

Mitglieder des Bauausschuss anwe: Scﬁﬂlfc-ﬁgt sga&gﬁgt Bemerkungen
Kohler René csu | X | [] []

Kaufmann Alexander CSU X [] []

Stahl Christian CSU X [] []

Herrmann Samuel  SPD X [] []

Metzger Harald SPD X [] []

Trenner Heiner FWG | [X [] []

Rodenhausen  Robert FWG | [X [] []

Zajic Hans FWG | [X [] []

Kreuzer Hannelore B90/G | [X] [] []

| Weitere Anwesende |MGRin Horn Annette

Tagesordnung - 6ffentlich:
1. Genehmigung der Niederschrift vom 06.10.2025
2. Vollzug der BayBO — Behandlung der vorliegenden Bauvorhaben

2.1 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
FI.Nr. 1260/18, Am Olberg 10

2.2 Neubau eines Einfamilienhaus mit Carport
FI.Nr. 1140/30, Berliner Ring 59

2.3 Errichtung eines Gartengeratehauses (Isolierte Befreiung)
FI.Nr. 753, KilianstralRe 14

2.4 Errichtung eines Gartenhauses (Isolierte Befreiung)
FI.Nr. 4201/55, Ostendstral3e 22
3. Vollzug der BayBO - Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

3.1 Neubau Wohnhaus mit Carport
FI.Nr. 1140/40, Berliner Ring 69
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4, Verschiedenes, Winsche und Anregungen

Der 1. Burgermeister Thomas Koéhler begruf3t die Anwesenden zur Sitzung des Bauausschus-
ses und eroffnet um 18.30 Uhr die Sitzung. Er stellt fest, dass das Gremium ordnungsgemar
geladen wurde und beschlussfahig ist.

1. Genehmigung der Niederschrift vom 06.10.2025

Es werden keine Einwendungen erhoben, die Niederschrift ist damit genehmigt.

2. Vollzug der BayBO — Behandlung der vorliegenden Bauvorhaben

2.1 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
Bauort: FI.Nr. 1260/18, Am Olberg 10

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grund-
stiick ,Am Olberg 10“ in Hofstetten. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsgiilti-
gen, qualifizierten Bebauungsplans ,Lehen — In der Hohle - Steinig“. Die bauplanungsrechtli-
che Zulassigkeit beurteilt sich daher nach § 30 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht widerspricht und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Im vorliegenden Fall plant die Bauherrschaft, abweichend von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes eine Dacheindeckung in anthrazitfarbenen Dachsteinen.

Aus diesem Grund beantragt die Bauherrschaft eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Farbe der Dacheindeckung.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann erteilt werden, wenn durch
die Befreiung keine Grundzilige der Planung beriihrt werden und die Befreiung stadtebaulich
vertretbar ist und unter Beriicksichtigung nachbarlicher Interessen keine offentlichen Belange
entgegenstehen.

Grundztige der Planung sind durch die Befreiung nicht berihrt.

Die abweichende Farbwahl bei der Dacheindeckung ist auch stadtebaulich vertretbar — insbe-
sondere da bereits mehrere Gebaude im Quartier entsprechende Dachfarben aufweisen.

Die betroffenen Nachbarn wurden informiert und haben den Antrag unterzeichnet.

Offentliche Belange die dem Vorhaben entgegenstehen sind nicht erkennbar.

Die fur das Vorhaben erforderlichen 2 Stellplatze werden in bzw. vor der Garage nachgewie-
sen.

Beschlussfassung:

Der Bauausschuss stimmt dem Antrag auf Genehmigung des Neubaus eines Einfamilien-
wohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick Am Olberg 10 entsprechend den eingereichten
Bauvorlagen zu und stellt das gemeindliche Einvernehmen beziiglich der beantragten Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Lehen — In der Hohle — Steinig“ zur Farbe
der Dacheindeckung her.

Abstimmung: 10:0

2.2 Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport



Protokoll der éffentlichen Bauausschusssitzung vom 03.11.2025 Seite 3

Bauort: FI.Nr. 1140/30, Berliner Ring 59

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grund-
stick ,Berliner Ring 59 in Kleinwallstadt. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechts-
gultigen, qualifizierten Bebauungsplans ,Sudlich Hofstetter Straf3e V. Die bauplanungsrechtli-
che Zulassigkeit beurteilt sich daher nach § 30 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zulassig
wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und den Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht widerspricht und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Im vorliegenden Fall plant die Bauherrschaft, abweichend von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes eine geringfiigige Uberschreitung der festgesetzten Baugren-
zen — Richtung Berliner Ring um ca. 3,83 m2 zur Errichtung eines Vordaches, sowie Richtung
der Flurstiicke 1140/6 und 1140/31 um ca. 6,11 m? um die Errichtung eines Balkons auf der
Ruckseite des Gebaudes zu ermdglichen und die Raume im Geb&aude rechtwinklig anordnen
zu kénnen. Weiter soll die festgesetzte maximale Wandhéhe von 6,50 m um im Mittel 27 cm
Uberschritten werden um technische Installationen und Rollladenkasten vollstandig verdeckt
unterbringen zu kénnen. Auch die festgesetzte Maximalhthe der Einfriedung soll aus techni-
schen wie gestalterischen Griinden um maximal 22,5 cm Uberschritten werden.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann erteilt werden, wenn durch
die Befreiung keine Grundziige der Planung berihrt werden und die Befreiung stadtebaulich
vertretbar ist und unter Beriicksichtigung nachbarlicher Interessen keine offentlichen Belange
entgegenstehen.

Grundztige der Planung sind durch die Befreiungen nicht berthrt.

Die geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen ist ebenso wie die Uberschreitung der maxi-
malen Wandhéhe und der Hohe der Einfriedung auch stadtebaulich vertretbar — eine pra-
gende Wirkung auf die Umgebungsbebauung ist nicht erkennbar. Auch handelt es sich jeweils
um geringfiigige Uberschreitungen, die keine stadtebauliche Auswirkung erwarten lassen.

Auf Grund der Lage des Bauvorhabens sind au3er dem Markt Kleinwallstadt keine Nachbarn
vorhanden.

Offentliche Belange die dem Vorhaben entgegenstehen sind nicht erkennbar.

Die fur das Vorhaben erforderlichen 2 Stellplatze werden im Carport sowie vor dem Wohnhaus
nachgewiesen.

Beschlussfassung:

Der Bauausschuss stimmt dem Antrag auf Genehmigung des Neubaus eines Einfamilien-
wohnhauses mit Carport auf dem Grundstiick Berliner Ring 59 entsprechend den eingereich-
ten Bauvorlagen zu und stellt das gemeindliche Einvernehmen bezuglich der beantragten Be-
freiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sudlich Hofstetter Stral3e V* zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache, der maximalen Wandhdhe und der maximalen Hohe der
Einfriedungen her.

Abstimmung: 10:0

2.3 Errichtung eines Gartengeratehauses (Isolierte Befreiung)
Bauort: FI.Nr. 753, KilianstraRe 14

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines Gartengeratehauses auf dem Grundstuck ,Kilian-
stral3e 14 in Kleinwallstadt. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsgultigen, qualifi-
zierten Bebauungsplans ,Hinterfeld“. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich da-
her nach § 30 BauGB. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein verfahrensfreies
Vorhaben im Sinne des Art. 57 BayBO. Die Verfahrensfreiheit entbindet jedoch nicht von der
Einhaltung der baurechtlichen Vorgaben. Insbesondere ist der einschlagige Bebauungsplan
,Hinterfeld“ einzuhalten.
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Im vorliegenden Fall plant die Bauherrschaft die Errichtung eines Gartengeratehauses auf3er-
halb der im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und beantragt da-
her die Befreiung von den entsprechenden Festsetzungen.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann erteilt werden, wenn durch
die Befreiung keine Grundziige der Planung berihrt werden und die Befreiung stadtebaulich
vertretbar ist und unter Beriicksichtigung nachbarlicher Interessen keine 6ffentlichen Belange
entgegenstehen.

Grundziige der Planung sind durch die Befreiungen nicht berthrt.

Die beantragte Errichtung au3erhalb der berbaubaren Grundstucksflache ist auch stadtebau-
lich vertretbar — eine pragende Wirkung auf die Umgebungsbebauung durch das Nebenge-
b&ude ist nicht zu erwarten.

Die betroffenen Nachbarn wurden mit Ausnahme einer Person - welche nicht zu erreichen war
- beteiligt und haben den Antrag gegengezeichnet.

Das Vorhaben berthrt nach Auffassung der Verwaltung nicht die Rechte des entsprechenden
Nachbarn, welcher bereits an der gleichen Grundstiicksgrenze eine Grenzbebauung geschaf-
fen hat.

Offentliche Belange die dem Vorhaben entgegenstehen sind nicht erkennbar.

Beschlussfassung:

Der Bauausschuss stimmt dem Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Hinterfeld“ zur Gberbaubaren Grundsticksflache entsprechend den einge-
reichten Bauvorlagen fur die Errichtung eines Gartengeratehauses zu und stellt das gemeindli-
che Einvernehmen her.

Abstimmung: 10:0

2.4 Errichtung eines Gartenhauses (Isolierte Befreiung)
Bauort: FI.Nr. 4201/55, OstendstralRe 22

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstiick ,,Ostend-
straBe 22 in Kleinwallstadt. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsglltigen, qualifi-
zierten Bebauungsplans ,Sudlicher Dammsrain Il bis Hofstetter StralRe - Neuaufstellung®. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich daher nach § 30 BauGB. Bei dem geplanten
Vorhaben handelt es sich um ein verfahrensfreies Vorhaben im Sinne des Art. 57 BayBO. Die
Verfahrensfreiheit entbindet jedoch nicht von der Einhaltung der baurechtlichen Vorgaben. Ins-
besondere ist der einschlagige Bebauungsplan ,Sudlicher Dammesrain Il bis Hofstetter Stral3e -
Neuaufstellung® einzuhalten.

Im vorliegenden Fall plant die Bauherrschaft die Errichtung eines Gartengeratehauses aul3er-
halb der im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und beantragt da-
her die Befreiung von den entsprechenden Festsetzungen.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann erteilt werden, wenn durch
die Befreiung keine Grundzuge der Planung berthrt werden und die Befreiung stadtebaulich
vertretbar ist und unter Beriicksichtigung nachbarlicher Interessen keine offentlichen Belange
entgegenstehen.

Grundzuge der Planung sind durch die Befreiungen nicht berthrt.

Die beantragte Errichtung auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache ist auch stadtebau-
lich vertretbar — eine pragende Wirkung auf die Umgebungsbebauung durch das Nebenge-
b&aude ist zu nicht erwarten.

Die betroffenen Nachbarn wurden beteiligt und haben den Antrag gegengezeichnet.
Offentliche Belange die dem Vorhaben entgegenstehen sind nicht erkennbar.

Beschlussfassung:
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Der Bauausschuss stimmt dem Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Sidlicher Dammsrain Il bis Hofstetter Stral3e - Neuaufstellung® zur Gberbau-
baren Grundstucksflache entsprechend den eingereichten Bauvorlagen fur die Errichtung ei-
nes Gartengeratehauses zu und stellt das gemeindliche Einvernehmen her.

Abstimmung: 9:0 (Enthaltung MGR Trenner gem. Art 49)

3. Vollzug der BayBO — Bekanntgabe der genehmigungsfreigestellten Bauvorhaben

3.1 Neubau Wohnhaus mit Carport
Bauort: FI.Nr. 1140/40, Berliner Ring 69

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Keller
auf dem Grundstlck ,Berliner Ring 69 in Kleinwallstadt Das Bauvorhaben liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen

Bebauungsplans ,Sidlich Hofstetter Stral’e V* im Allgemeinen Wohngebiet.

Danach ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die geplante Art der baulichen Nutzung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA)

nach § 4 BauNVO.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sudlich Hofstetter Stral3e V* sind einzuhalten. Die
Nachbarzustimmungen sind einzuholen. Die Stellplatz- und Garagensatzung ist einzuhalten.

4, Verschiedenes, Winsche und Anregungen

Nachdem keine Wortmeldungen erfolgen dankt Burgermeister Thomas Kohler den Mitgliedern
fur ihre Mitarbeit und schlief3t die dffentliche Sitzung.

Ende der o6ffentlichen Sitzung: 18.45 Uhr.

Im Anschluss findet noch eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Kleinwallstadt, 04.11.2025

Manuel Bergold Thomas Kohler
Schriftfihrer 1. Burgermeister



